UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
potozonego przy ulicy Batorego i ulicy Kwiatowej w Czluchowie, uchwalonego uchwata
Nr Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 2025 r.

. Wstep

Uchwata Nr 111.15.2024 z dnia 21 czerwca 2024 r. Rada Miejska w Czluchowie zobowia-
zata Burmistrza Miasta Cztuchéw do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania prze-
strzennego dla terenu potozonego przy ulicy Batorego i ulicy Kwiatowej w Czluchowie.

Opracowaniem objeto obszar o tacznej powierzchni 3,45 ha, potozony w centralnej czgsci
miasta Czluchéw po obu stronach ulicy Batorego, tj. drogi publicznej krajowej nr 25 (Bobolice -
Biaty Bor - Czluchow - Sepolno Krajenskie - Koronowo - Bydgoszcz - Inowroctaw - Strzelno -
Slesin - Konin - Kalisz - Ostrow Wielkopolski - Antonin - Olesnica), na péinocny zachod od ulic
Kwiatowej, tj. drogi publicznej gminnej nr 234024G, i Sredniej, tj. drogi publicznej powiatowej
nr 2565G.

W/w uchwala zostala zmieniona uchwata Nr XIV.79.2025 Rady Miejskiej w Cztuchowie
z dnia 19 marca 2025 r. w zakresie zmiany granic obszaru objetego przystapieniem do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Okreslono w niej nowe granice obszaru ob-
jetego przystgpieniem do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Powodem zmiany uchwaty nr I11.15.2024 Rady Miejskiej w Czhuchowie z dnia 21 czerwca
2024 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego dla terenu polozonego przy ul. Batorego i ul. Kwiatowej w Czluchowie byta odmowa uzgod-
nienia projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez zarzadce¢ drogi krajo-
wej, tj. Generalng Dyrekcje Drog Krajowych i Autostrad w Gdansku (postanowienie nr OGD.Z-
3.438.3.1.2025.KZ z dnia 10 lutego 2025r.). Zaproponowany w przedtozonym do uzgodnienia pro-
jekcie planu uktad komunikacyjny, zdaniem zarzadcy drogi krajowej, nie spelnial wymagan rozpo-
rzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepisow techniczno — bu-
dowlanych dotyczacych drog publicznych oraz wytycznych nim przywotanych. Skrzyzowanie pro-
jektowanej drogi publicznej dojazdowej (na dzialce nr 27/4 przy granicy dziatki nr 26/2) z droga
krajowa, tj. ulicag Batorego, ze wzgledu na zbyt bliskg odlegtos¢ od sasiadujacych skrzyzowan ulicy
Batorego z ulicami Srednia i Kosciuszki nie uzyskato akceptacji.

W wyniku w/w zmiany uchwaty obszar opracowania zmniejszyt si¢ do 2,99 ha.

Na w/w obszarze obowigzuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzenne-
go terenu pod nazwag ,Batorego — Kwiatowa” w Czlichowie, uchwalonego uchwalg
Nr XXXI1/250/2005 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 22 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.
Nr 39 poz. 795 z dnia 12 kwietnia 2006 r.);

Z wnioskami o opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, jako
Zmiany obowiazujacego, wystapili:
- Burmistrz Miasta Cztuchéw w celu wyznaczenie terenu pod lokalizacj¢ podziemnego zbiornika
na wody opadowe,
- wlasciciel nieruchomosci nr 26/2 1 wspotwlasciciel dziatki nr 26/1, potozonej przy ulicy Batore-
go, 0 zmian¢ zagospodarowania terenu poprzez likwidacje terenu urzadzen elektroenergetycz-



nych, oraz terenu ciggu pieszo-jezdnego, poprzez polaczenie terenu zabudowy mieszkalno-
ustugowe;;

- uzytkownik nieruchomosci nr 7, potozonej przy ul. Batorego 10, i nr 8, potozonej przy ul. Bato-
rego 8, o zmiang przeznaczenia czg¢sci nieruchomoscei z funkcji mieszkalno-ustugowej na ushugi
publiczne, oraz zmiang warunkéw zabudowy;

- wspotwlasciciel dziatki nr 4/2, potozonej przy ul. Batorego 16, o dopuszczenie zmiany sposobu
uzytkowania lokalu ustugowego na cele mieszkalne;

- referat Przestrzeni i Ochrony Srodowiska o doprecyzowanie warunkéw zabudowy dla dziatki
nr 1/10, potozonej w Czluchowie przy ul. Batorego 20B;

- wlasciciel nieruchomosci nr 56/11, nr 25/2 1 nr 56/5, potozonych przy ul. Kwiatowej 2 ,0 zmiang
przeznaczenia z funkcji parkingéw na teren obiektow produkcyjnych, sktadéw 1 magazynow
oraz zabudowy ustugowe;j.

Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nast¢puje w takim
trybie w jakim jest on uchwalany, a po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu w/w obo-
wigzujacy plan utraci moc w czeSci, w granicach obszaru objetego planem miejscowym, w obre-
bie ktorych beda obowigzywaly ustalenia przedmiotowego planu.

Planowane przedsiewzigcie jest zgodne z kierunkami polityki przestrzennej miasta okre-
slonymi w studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Cztu-
choéw uchwalonym uchwatg nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada
2009 r., gdyz przedmiotowy teren znajduje si¢ w obszarze oznaczonym jako strefa ,,B” — $rod-
miejska.

W zwigzku z powyzszym ustalenia planu nie naruszajg ustalenh w/w ,,Studium” poprzez
zgodnos¢ z polityka przestrzenng gminy okre$long w ,,Studium”, ktore wigze wewnetrznie organ
gminy w jej planach przy sporzadzaniu projektow plandw miejscowych.

Po przeprowadzeniu procedury planistycznej, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej oceny oddziatywania
na $rodowisko, zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodo-
wisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko, projekt planu zostanie przedstawiony do uchwalenia wraz z rozstrzygnigciem rozpa-
trzenia uwag i rozstrzygnigciem o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu in-
frastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

I1. Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4

1. Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury.

Wymagania te uwzgledniono okreslajac przeznaczenia terenéw w § 6 ust. 1, a takze zasady
ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 odnosnie uwzglednienia przebiegu istnie-
jacych sieci infrastruktury technicznej, zakazu lokalizacji garazy blaszanych, a takze budowy i loka-
lizacji ladowisk dla $migtowcoéw oraz dopuszczenia: remontow 1 przebudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania istniejacych budynkdéw na zgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie,
podpiwniczen, sytuowania budynku w odlegtosci 1,50 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig
dziatka budowlang - w przypadku budynku zwrdconego Sciang bez otwordéw okiennych
lub drzwiowych w strong tej granicy, budowy urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi
obiektami budowlanymi, realizacji niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglgdnieniem przepi-
sow odrebnych, a takze zieleni towarzyszacej, wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty
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dla poszczegbdlnych terendéw w zakresie mozliwosci zabudowy 1 zagospodarowania tych terenow
oraz dopuszczonych dziatan, zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenuw § 6ust. 7,§ 7ust. 3, § 8ust. 3, §9ust. 3, § 10ust. 3, § 11 ust. 31§ 12 ust. 3.

Ustalone linie zabudowy, parametry zabudowy oraz wskazniki urbanistyczne koreluja z istnicjaca
zabudowa, przyczyniajac si¢ do harmonijnego ksztattowania przestrzeni.

2. Walory architektoniczne i krajobrazowe.

Walory architektoniczne i krajobrazowe obszaru opracowania planu sg chronione poprzez
ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalo-
nymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegoélnych terenow, a takze zasad ksztattowania zabudowy
oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 3, § 8 ust. 3, § 9 ust. 3, § 10 ust. 3,
§ 11 ust. 31§ 12 ust. 3.

Ze wzgledu na aktualne wymagania prawne — uchwatla o przystapieniu do sporzadzania
planu zostala podjeta po dacie wejScia w zycie ustawy z dn. 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niekto-
rych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r., poz. 774) —
nie mozna w ustaleniach planu umieszcza¢ ustalen wynikajacych z dotychczasowego art. 15 ust 3
pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (zostal on uchylony) dotyczacych
zasad 1 warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic i1 urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatbw budowlanych,
z jakich mogg by¢ wykonane. Kwestie te bedg mogly by¢ regulowane przepisami odpowiednigj
uchwaty Rady Miejskiej w Czluchowie, podjetej na podstawie tzw. ustawy krajobrazowej. Audyt
krajobrazowy dla wojewodztwa pomorskiego nie zostal dotychczas sporzadzony i uchwalony,
nie mozna zatem w planie uwzgledni¢ jego wynikow.

3. Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami.

Wymagania te uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajo-
brazu w § 6 ust. 3, szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu w § 6 ust. 10, § 9 ust. 4, § 11 ust. 41 § 12 ust. 3, a takze zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11.

W obszarze planu nie wystepuja formy ochrony przyrody wymienione w art. 6 ust. 1 ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 ze zm.).

Ustalono zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znacza-
co oddziatywac na srodowisko wymienionych w przepisach odrgbnych z wylaczeniem inwestycji
telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezbednych sieci
uzbrojenia terenu, terenéw komunikacji, a takze realizacji przedsiewzigé mogacych potencjalnie
znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktorych stwierdzono brak potrzeby przeprowadzania
oceny oddziatywania przedsigwziecia na srodowisko lub dla ktérych stwierdzono potrzebe prze-
prowadzania oceny oddziatywania przedsigwzigcia na §rodowisko, ale przeprowadzona ocena nie
wykazala negatywnego wptywu na sagsiednig zabudow¢ mieszkaniowg. Projektowane uzytkowanie
1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska wodno — grun-
towego — nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych na-
wierzchni drog, parkingdw, placow manewrowych i innych zanieczyszczonych, przed odprowadze-
niem do odbiornika musza spetnia¢ wymagania okre§lone w przepisach odrgbnych. Przy lokalizo-
waniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie hatasu i wibracji wynikajace z ruchu drogowego
na drodze krajowej nr 25 i wykona¢ niezbgdne zabezpieczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wymagania ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Teren objety opracowaniem planu nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia
gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze i1 nieleSne w kontek$cie przepisow ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 82).
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5. Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspolczesne;j.

W planie obejmuje si¢ ochrong konserwatorska obiekty ujete w gminnej ewidencji zabyt-
kow jako inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow, tj. budynek
mieszkalny przy ulicy Batorego 15 i budynek mieszkalny przy ulicy Batorego 22, oraz inny zabytek
nieruchomy wyznaczony przez Burmistrza Miasta Cztuchow w porozumieniu z Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow, tj. budynek gospodarczy przy ulicy Batorego 15. Dla w/w budynkow
okreslono zasady ochrony w § 6 ust. 5 pkt 2.

Do czasu uchwalenia planu w obszarze planu nie stwierdzono wystepowania obszaréw ob-
jetych ochrong konserwatorskg na podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow
i opieki nad zabytkami, tj. stanowisk archeologicznych, a w przypadku natrafienia w trakcie reali-
zacji prac ziemnych na przedmiot posiadajacy cechy zabytku, zastosowanie majg przepisy odrebne
dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6. Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych.

Wymagania te zostaty uwzglednione poprzez ustalenie zasad ochrony 1 ksztattowania tadu
przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3 uchwaty dla poszczegdlnych
terenéw, zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu w § 6 ust. 3, a takze zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7, § 7 ust. 3, § 8 ust. 3, § 9 ust. 3,
§ 10 ust. 31 § 11 ust. 3, szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu w § 6 ust. 10, § 9 ust. 4, § 11 ust. 4 i § 12 ust. 3, a takze zasad modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11,
w tym konieczno$¢ zapewnienia odpowiedniej ilosci wody dla celow przeciwpozarowych
do zewngtrznego gaszenia pozaru dla terendw i1 obiektow oraz drog pozarowych zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi. Obszar opracowania nie jest potozony w obszarach osuwania si¢ mas
ziemnych, szczegdlnego zagrozenia powodzig, nie wystepujg w jego granicach ani w bezposrednim
sasiedztwie tereny gornicze i obiekty stwarzajace zagrozenie wystgpienia powaznych awarii.
Ochronie zdrowia stuzg zapisy nakazujace zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowe;j
oraz odprowadzenie $ciekow do gminnego systemu kanalizacji sanitarne;j.

W celu zapewnienia potrzeb o0sob niepelnosprawnych projekt planu ustala wymagane miejsca
parkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowg w ilosci zgodnej z przepisami
odrgbnymi. Ponadto wymagania oséb niepelnosprawnych beda spelnione w ramach projektow
budowlanych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Kompleksowa ocena oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, w tym w zakresie wymagan
ochrony zdrowia, jest przedmiotem sporzadzanej prognozy oddziatywania na srodowisko.

7. Walory ekonomiczne przestrzeni.

Uchwalenie planu miejscowego pozwoli na lepsze, bardziej racjonalne i efektywniejsze
wykorzystanie walorow ekonomicznych terenu, dzieki umozliwieniu prowadzenia procesow inwe-
stycyjnych zgodnych z dyspozycja studium, wolg inwestorow (wlascicieli dziatek) oraz stanem fak-
tycznym zagospodarowania w otoczeniu. Walory te zostaty uwzglgdnione poprzez ustalenie zasad
ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego w § 6 ust. 2 wraz z zasadami ustalonymi w Rozdziale 3
uchwaty dla poszczegolnych terendw, zasad ochrony §rodowiska, przyrody i1 krajobrazu w § 6
ust. 3, zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu w § 6 ust. 7,
§ 7ust. 3, § 8ust. 3, §9ust. 3, § 10 ust. 31§ 11 ust. 3, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, stawek procentowych, na podstawie
ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w § 6 ust. 13. Uchwalenie planu pozwoli na wykorzystanie terenu, stanowiacego
wlasno$¢ prywatna, na cele zgodne z potrzebami wlascicieli, co spowoduje wzrost wartos$ci nieru-



chomosci. W planie miejscowym wyznaczono nowa drogg publiczng dojazdowa na gruncie gmin-
nym, zatem nie zachodzi konieczno$¢ wykupu terenéw prywatnych.

8. Prawo wlasnosci.

Uszanowano prawo do wilasnosci wynikajace z art. 64 Konstytucji Rzeczpospolitej Pol-
skiej oraz z art. 6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w ktorym zapisano,
ze kazdy ma prawo w granicach okreslonych ustawa do zagospodarowania terenu, do ktérego ma
tytut prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania prze-
strzennego terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego osob trzecich.

W okresie konsultacji spotecznych przeprowadzonych w dniach od 2025 r.
do 2025 r. wplynety/ nie wptynely uwagi, co doktadnie opisano w protokole z czynnosci
przeprowadzonych w ramach konsultacji.

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacy-
mi okre$lono, majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci w maksymalnie mozliwy sposéb,
uwzgledniajacy ztozone wnioski (wlasnos¢ prywatna wnioskujacych) oraz przy uwzglednieniu pla-
nowanych dziatan gminy wyrazonych dyspozycjami studium. Z uwagi na stan faktyczny zagospo-
darowania terenu w otoczeniu i kierunek post¢pujgcych przemian, istniejagce dogodne uwarunkowa-
nia komunikacyjne oraz wole wiascicieli dzialek, zmiana planu miejscowego, w tym przeznaczenie
terenu, jest zasadna i nie wptywa negatywnie na prawa wiasnosci.

Jedynie wniosek wspotwlasciciela dziatki nr 4/2, potozonej przy ul. Batorego 16, o dopusz-
czenie zmiany sposobu uzytkowania jego lokalu ustugowego na cele mieszkalne nie zostat
uwzgledniony z uwagi na sprzeciwy wiascicieli lokali ustugowych w budynku uslugowym przy
ulicy Batorego 16, ztozone na ctapie sktadania wnioskéw do planu.

9. Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Projekt planu nie koliduje z potrzebami obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, nie wyste-
puja tereny zamknigte lub strefy ochronne takich terenow. Nie byto potrzeby ustalania wymagan
w zakresie obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa, a projekt planu zostal uzgodniony przez wlasciwe
organy wojskowe, ochrony granic i bezpieczenstwa panstwa.

10. Potrzeby interesu publicznego.

Obszary przestrzeni publicznej w obszarze planu to tereny drog publicznych krajowej, po-

wiatowej 1 gminnej oraz teren zieleni lub parkingu, wyznaczony na terenie stanowigcym wlasnosé
Gminy Miejskiej Cztuchow, zatem nie zachodzi koniecznos$¢ przeznaczenia na cele publiczne tere-
néw prywatnych.
Celem planu jest umozliwienie korzystniejszego, zgodnego z potrzebami Gminy i prywatnych wia-
Scicieli, zagospodarowania terenu i zabudowy. Potrzeby interesu publicznego zostaly uwzglgdnione
poprzez ustalenie warunkéw zabudowy i zagospodarowania trenu zapewniajacych zachowanie tadu
przestrzennego oraz odpowiedniej ochrony srodowiska, a takze poprzez ustalenie zasad moderniza-
¢ji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11. Cele pu-
bliczne, realizowane przez zapisy planu, to wlasciwa ochrona krajobrazu poprzez dopuszczong
geometri¢ dachow, wskazniki zagospodarowania terenu, jak rowniez ustalone linie zabudowy
wzdhuz drog publicznych.

11. Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci szerokopa-
smowych.
Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy sys-
temow infrastruktury technicznej w § 6 ust. 11, nie ograniczajac mozliwosci realizacji systemow
telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



12. Udzial spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzenne-
go, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnosci i przej-
rzystosci procedur planistycznych.

Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowa-
nia przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej, zostato zapewnione
zgodnie z procedurg opracowania miejscowego planu okre§long w art. 17 ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym.

Burmistrz Miasta Czluchowa na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu
miejscowego zapewnia jawnosc i przejrzystos¢ w/w procedury. W szczegdlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoteczenstwa: sktadania wnioskow, konsultacji spotecznych oraz mozli-
wosci sktadania uwag. Pisma z wnioskami ztozyty niektore z zawiadomionych organdéw i instytucji,
a takze niektorzy z wiascicieli lub wspotwlascicieli nieruchomosci potozonych w granicach opra-
cowania planu. Cze$¢ wiascicieli lokali ustugowych w budynku ustugowym przy ulicy Batorego 16
wyrazila sprzeciw wobec przeznaczenia jednego z lokali na cele mieszkaniowe. Przytoczone przez
nich argumenty zostaly zaakceptowane 1 w budynku tym ustalono zakaz wprowadzania funkcji
mieszkaniowej.

Zgodnie z wymogami ustawowymi Burmistrz Miasta Cztuchowa ogtosit o przystapieniu
do sporzadzenia planu miejscowego w lokalnej prasie, w sposéb zwyczajowo przyjety, na tablicy
ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej BIP, wyznaczajac termin sktadania wnio-
skow.

Ponadto, po uprzednim ogtoszeniu zamieszczonym w lokalnej prasie, w sposob zwyczajo-
wo przyjety, na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego oraz na stronie internetowej BIP, zostang prze-
prowadzone konsultacje spoteczne. W terminach wyznaczonych przez Burmistrza Miasta Cztucho-
wa kazdy, kto zakwestionuje ustalenia przyjete w projekcie planu miejscowego, bedzie mogt
wnie$¢ uwagi. Wnioski i uwagi bedg mogty by¢ wnoszone na pismie utrwalonym w postaci papie-
rowej lub elektronicznej, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci
poczty elektronicznej, na formularzu w postaci papierowej lub w formie dokumentu elektroniczne-
go zamieszczonym na stronie internetowej gminy.

13. Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.
Projekt planu miejscowego zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
I budowy systemow infrastruktury technicznej, w tym systemow zaopatrzenia w wode W § 6 ust. 11
pkt 3. Ustalono zaopatrzenie w wode¢ z gminnej sieci wodociggowej. Nakazano zapewnienie od-
powiedniej ilosci wody dla celow przeciwpozarowych do zewngtrznego gaszenia pozaru dla tere-
néw 1 obiektow.

14. Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkow dla zdrowia ludz-
kiego i Srodowiska.
Po przeanalizowaniu mozliwosci zagrozen stwierdzono, ze nie zachodzi konieczno$¢
wprowadzania ustalen w planie w w/w zakresie.

15. Potrzeby zwiazane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju produk-
cji rolniczej.
W obszarze planu nie wystgpujg grunty rolne, wiec nie byto potrzeby wprowadzania usta-
len w planie w w/w zakresie.

16. Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i intereséw prywatnych.
W obszarze planu obowiazuje zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzen-
nego terenu pod nazwa ,Batorego — Kwiatowa” w Czluchowie, uchwalonego uchwala
Nr XXXI1/250/2005 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 22 grudnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Pom.



Nr 39 poz. 795 z dnia 12 kwietnia 2006 r.). Celem opracowania planu jest modyfikacja przyj¢tego
juz dokumentu, zwigzana z dostosowaniem ustalen planu do zmienionych potrzeb.

Ustalenia przyjete w projekcie planu rownowazg interes publiczny z interesami wiascicieli nieru-
chomosci. Po uprawomocnieniu si¢ przedmiotowego planu obowiazujace plany utraca moc w gra-
nicach obszaru objetego planem miejscowym, w obrebie ktorych beda obowigzywaty ustalenia
przedmiotowego planu.

17. Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy, w tym dazenie
do minimalizowania transportochlonnosci i maksymalnego wykorzystania publicznego
transportu zbiorowego.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne go-
spodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego,

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3) zapewnianie dotychczasowych rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie si¢
pieszych 1 rowerzystow istniejagcymi drogami publicznymi 1 powigzanymi z nimi drogami we-
wnetrznymi istniejgcymi i projektowanymi,

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2
pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjo-
graficznych, w szczegolnosci poprzez uzupeknianie istniejgcej zabudowy.

Wszystkie wyznaczone w planie tereny majg zapewniony bezposredni dostep do drog publicznych,
w tym mozliwos¢ dogodnego korzystania z publicznego transportu zbiorowego. Okreslone zasady
i wskazniki zagospodarowania terenu wyznaczono adekwatnie do proponowanych funkcji. Obszary
objete planem beda obstugiwane przez systemy komunikacyjne i przez odpowiednio rozbudowane
systemy infrastrukturalne wodociggowe i kanalizacyjne.
Rozwazajac mozliwo$¢ ewentualnych alternatywnych rozwigzan dla przedmiotowego obszaru, zto-
zone Wnioski, poza jednym dotyczacym przeznaczenia lokalu ustugowego na mieszkalnym w bu-
dynku ushugowym, wydaja si¢ uzasadnione i wlasciwie wpisuja si¢ w obecne uwarunkowania ko-
munikacyjne terenu, uwarunkowania funkcjonalno-przestrzenne centralnej czg¢sci miasta, zastane
zmiany funkcjonalne zabudowy w otoczeniu i tendencje rozwojowe, potrzeby rozwoju gospodar-
czego a takze potrzeby finansowe gminy.

I11. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1,
wraz z data uchwaly rady gminy, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 2.

W  ,,Ocenie aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego 1 miejscowych planéw miasta Czluchowa”, przyjetej uchwata Nr XV1.446.2023
Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 29 wrzes$nia 2023 r., dopuszcza si¢ zmiany obowigzujacych
planéw miejscowych po szczegdtowej analizie zasadnos$ci do ich przystapienia.

W zwigzku z powyzszym opracowanie planu jest zgodne z zapisami analizy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

IV. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie miato w przy-
szto$ci pozytywny wpltyw na budzet Gminy Miejskiej Cztuchéw poprzez wzrost podatkow w wyni-
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ku realizacji planowanych inwestycji. Uchwalenie planu miejscowego nie wiaze si¢ z koniecznoscia
realizacji roszczen, o ktorych mowa w art. 36 ust. 1 — 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Nowa droga publiczna dojazdowa zostala wyznaczona w planie miejscowym

na gruncie gminnym, zatem nie zachodzi konieczno$¢ wykupu tego terenu.



