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Uzasadnienie i podsumowanie
strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dia terenu pofozonego od ul. Koszaliriskiej do drogi krajowej nr 22 w Cztuchowie

Podstawa prawna: art. 55 ust. 3 oraz art. 42 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z pdin. zm.).

Zakres i tres¢ prognozy oddziatywania na srodowisko:

Opracowanie ,Prognoza oddziatywania na $rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego od ul. Koszalinskiej do drogi krajowej nr 22
w Cztuchowie” jest realizacja obowigzku okreslonego w art. 51 ust. 1 Ustawy o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko.

Przedmiotem prognozy sg potencjalne oddziatywania na srodowisko i ich skutki, jakie mogg miec
miejsce w wyniku realizacji ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Sporzadzenie prognozy jest elementem postepowania w sprawie oceny oddziatywania
na Srodowisko, jakiej podlegaja miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego zgodnie z art. 46
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2022
r., poz. 1029 z pdin. zm.).

Zakres prognozy okresla art. 51 ust. 2 ww. Ustawy.

Zakres i stopieni szczegdtowosci informacji wymaganych w Prognozie zostat uzgodniony w trybie
art. 53 ww. ustawy, z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Gdarisku oraz Parhstwowym
P’owiat'o.wym Inspektorem Sanita"rnym w Cztuchowie.

Zgodnie z Ustawg z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503 z pdin. zm.) prognoza nie stanowi przedmiotu Uchwaty Rady Miejskiej
w Cztuchowie. Jest natomiast dokumentem towarzyszacym, bez ktérego miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie moze by¢ uchwalony.

Uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do rozpatrywanych rozwigzan
alternatywnych

Rodzaj zagospodarowania zostat okreslony w aktualnie obowigzujacym dokumencie ,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchéw” przyjetego Uchwaty
Nr LII/306/2009 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 r., ktére dopuszcza utrzymanie
istniejgcego zagospodarowania terendw oraz zmiany, korekty granic oraz funkcji terenu na etapie
opracowania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego.

Obszar objety projektem planu obejmuje rozlegly przestrzennie teren, potozony w zachodniej
czesci miasta Cztuchéw. Od zachodu graniczy z gming Cztuchdw. Obszar ten ma zwarty przestrzennie
lecz nieregularny ksztaft. Zajmuje powierzchnie okoto 165 ha. Jego rozpietos¢ pomiedzy skrajnymi
punktami wynosi okoto 2,6 x 1,1 km. Ograniczony jest ulicami Koszalinska, Alejg Jana Pawta
i Szczeciniska. Jest to teren o zréznicowanym uzytkowaniu. W znacznej czesci uzytkowany jest gtéwnie
rolniczo, jednak obserwuje sie stopniowe wkraczanie zabudowy — gtdéwnie mieszkaniowej. Tereny



przemystowe oraz ustugowe zlokalizowane sg na obrzezach obszaru. W pétnocno-wschodniej czesci
znajduja sie ogrédki dziatkowe. Na calym obszarze wystepujg liczne, niewielkie zbiorniki wodne i rowy.

Informacja dotyczaca uwzglednienia ustale zawartych w prognozie oddziatywania na srodowisko
Przyjete parametry zabudowy oraz funkcje terenéw pozwolg na racjonalne zagospodarowanie
obszaru opracowania z uwzglednieniem wymogdw ochrony srodowiska, jednoczesnie nie przewiduje
sie w wyniku jego realizacji znaczgcych oddziatywar na srodowisko.
Zapisy ustalen planu sg zgodne z kierunkami polityki zagospodarowania przestrzennego

w zakresie ochrony Srodowiska i jego zasobdw okreslonych w studium.
Przeznaczenia terenu objetego planem:

1) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej,

3) U -—tereny zabudowy ustugowej,

4) Up - teren zabudowy ustug publicznych,

5) P/U -tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej,

6) ZD —teren ogrodkow dziatkowych,

7) WS/ZP - tereny wéd powierzchniowych $rédlgdowych i zieleni urzadzone],

8) KDGP - tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,

9) KDZ- tereny drég publicznych klasy zbiorczej,

10) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej,

11) KDD - tereny drog publicznych klasy dojazdowej,

12) KD — rezerwa terenu dla rozbudowy uktadu drogowego,

13) KDW - tereny drég wewnetrznych,

14) KX —teren ciggu pieszo-jezdnego,

15) KX/IT —teren ciggu pieszo-jezdnego z infrastrukturg techniczng,

16) E - tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej,

17) W —tereny infrastruktury technicznej wodociggowej,

18) K - tereny infrastruktury technicznej kanalizacyjnej,

19) T - teren infrastruktury technicznej telekomunikacyjne].

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan
$rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu, stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,
istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszardw podlegajgcych ochronie na podstawie ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu oraz przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krdtkoterminowe, s$rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnosé
biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki, dobra materialne — z uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami
srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy.



Prognoze sporzadzono gtéwnie w oparciu o metody opisowe wplywu planowanego
zainwestowania na $rodowisko, w stosunku do obecnego stanu $rodowiska obszaru i jego otoczenia,
w stosunku do obecnego sposobu jego uzytkowania i zwigzanych z tym zagrozen.

Dokonano analizy planowanych zmian w zakresie przeznaczenia terendw, zasad ochrony
srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci oraz zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Uwzgledniono stan i zagrozenia srodowiska w zakresie poszczegdinych elementéw $rodowiska
oraz projekcje tego stanu przy zachowaniu dotychczasowego sposobu zagospodarowania
i uzytkowania terenu na podstawie wykonanego wyprzedzajgco na potrzeby projektu planu
opracowania ekofizjograficznego. Dokonano analizy dotychczasowych zagrozen érodowiska i zmian
stanu $rodowiska na obszarze objetym opracowaniem i w jego otoczeniu w ostatnich latach.
Uwzgledniono potfoienie obszaru wzgledem obiektéw i terenédw podlegajacych ochronie,
w szczegdlnosci na mocy ustawy o ochronie przyrody i ustawy o ochronie zabytkéw.

Uwzgledniono specyfike obszaru objetego projektem planu, w tym jego funkcje, potozenie
wzgledem wod powierzchniowych, istniejacy uktad komunikacyjny oraz sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej, uzytkowanie gruntéw, wymogi ochrony przyrody i ochrony zabytkéw.

Przeprowadzono wywiad z miejscowg ludnoscia. Wizja w terenie miata miejsce w czerwcu 2021
r. podczas prac nad opracowaniem ekofizjograficznym.

Wzigto pod uwage fakt, iz teren objety opracowaniem potozony jest poza obszarami
chronionymi na podstawie przepiséw ustawy o ochronie przyrody.

Z przeprowadzonej oceny wynika, ze planowane zmiany funkcji i zagospodarowania na obszarze
spowodujg ingerencje w $rodowisko. Planowane zmiany bedg mie¢ wptyw na cze$é¢ komponentéw
srodowiska. Nie odnotowano przewidywanego znaczacego oddziatywania na zaden z elementéw
srodowiska. Negatywne zmiany nastapia co najwyzej w matym lub érednim stopniu i dotyczy¢ beda
kilku elementu $rodowiska na duzej czesci terenéw przeznaczonych pod zabudowe. Nie
zidentyfikowano oddziatywania na obszary Natura 2000, klimat i zabytki. Zidentyfikowano pozytywne
zmiany na kilku terenach ze wzgledu na ludzi na terenach mieszkaniowych, mieszkaniowo-ustugowych
i ustugowych oraz pozytywne zmiany w zakresie kilku elementéw $rodowiska na terenach wéd
powierzchniowych srédlgdowych i zieleni urzagdzonej WS/ZP, a takze w zakresie débr materialnych na
terenach MN, MN/U, U, P/U.

Informacja dotyczaca uwzglednienia opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
i Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego

Zgodnie z art. 57 i 58 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie s$rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na srodowisko, organami wtasciwymi w sprawach opiniowania w ramach strategicznych
ocen oddzialywania na Srodowisko w przypadku miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego s3: Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska i Paristwowy Powiatowy Inspektor
Sanitarny.

Burmistrz Miasta Cztuchowa pismem znak: Pi0$.6721.2.2021.1K w dniu 22.02.2021 r. wystgpit
do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Gdarisku (wptyw: 25.02.2021 r.) oraz do
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Cztuchowie (wptyw: 24.02.2021 r.) o uzgodnienie zakresu
prognozy i stopnia szczegotowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko



miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego od ul. Koszalinskiej do
drogi krajowej nr 22 w Czfuchowie.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku w pi$mie z dnia 17.03.2021 r. (wptyw do
Urzedu: 22.03.2021 r.), znak pisma: RDOS-Gd-WZP.411.3.2.2021.MP.1. uzgodnit zakres i stopien
szczegdtowosci do w/w planu. Uzgodnienie zakresu i stopnia szczegéfowosci od Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Cztuchowie nastgpito pismem z dnia 23.03.2021 r. (wptyw do
Urzedu: 26.03.2021 r.}, znak pisma: SE.X1.480.03.2021.EZ.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg oddziatywania
na $rodowisko zostat przestany do zaopiniowania pismem znak: Pi0$.6721.2.2021.IK w dniu
10.05.2022 r. do RDOS i PPIS.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Cztuchowie wyrazit swojg milczaca zgode.
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Gdarisku wyrazit swoja opinie z uwaga pismem z dnia
16.05.2022 r. (wptyw do Urzedu: 20.05.2022 r.), znak: RDOS-Gd-WZP.410.3.7.2022.MP.1.

~Prognoza oddziatywania na srodowisko” zostata udostepniona do opiniowania przez powyzsze
organy i uzyskata wymagane opinie i uzgodnienia. W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu
zostat przekazany do wytozenia w przedtozonej do opiniowania Organom formie.

Informacja o sposobie wziecia pod uwage oraz w jakim zakresie zostalty uwzglednione uwagi
i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczenstwa

Zgodnie z ustawaq z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 z péin. zm.) zostata przeprowadzona procedura strategicznej oceny
oddziatywania na $rodowisko przedmiotowego planu miejscowego. Spoteczenstwo gminy uzyskato
mozliwos¢ zapoznania sie zdokumentami: projektem planu miejscowego oraz prognozg oddziatywania
na $rodowisko do projektu planu miejscowego, w trakcie ich wytozenia do publicznego wgladu. W tej
sprawie Burmistrz Miasta Cztuchowa wystosowat ogtoszenie o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego od ul. Koszalinskiej do
drogi krajowej nr 22 w Cztuchowie wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, ktére w dniu
26.02.2021 r. ukazato sie w prasie miejscowej oraz w dniu 23.02.2021 r. ukazato sie na stronie BIP oraz
na tablicy ogtoszen.

Nastepnie Burmistrz Miasta Cztuchowa wystosowat ogtoszenie o terminie wyltozenia
dokumentéw do publicznego wgladu od dnia 21.11.2022 r. do dnia 14.12.2022r.

W czasie wytozenia odbyta sie dyskusja publiczna w dniu 13.12.2022 r. W trakcie trwania
wytozenia niniejszego planu miejscowego wptyneta jedna uwaga do projektu planu, ktérg rozpatrzono
pozytywnie.

Informacja dotyczaca wynikéw postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania
na srodowisko
Nie przewiduje sig transgranicznego oddziatywania skutkéw realizacji planu na srodowisko.

Informacja w zakresie propozycji dotyczacych metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu
skutkéw postanowien dokumentu
Mimo planowanego przeznaczenia pod réznego rodzaju formy zabudowy i zainwestowania

obszaru projektu planu o znacznej wielkosci powierzchni (okoto 165 ha), mozna stwierdzié, ze nie ma



potrzeby monitorowania instytucjonalnie i w szerokim zakresie skutkéw realizacji ustalen projektu
planu.

Z duzym prawdopodobierstwem nalezy przypuszczac, ze ewentualne ucigzliwosci ogranicza
sie do wydzielonych terendw i nie beda odczuwalne na terenach sgsiednich.

Ze wzgledu na planowane przeznaczenia terendw, racjonalny program planowanej zabudowy
i rodzaj planowanych inwestycji, nie wnioskuje sie o przeprowadzanie szczegélnych pomiardw stanu
Srodowiska i poziomdw zanieczyszczen. Jedynie zasadne jest okresowe (np. co 5 lat) monitorowanie,
czy zabudowa jest realizowana zgodnie z ustaleniami projektu planu, czy sg przestrzegane wszystkie
parametry urbanistyczne i czy nie sg realizowane funkcje kolidujgce z zabudowg mieszkaniowa.
Zasadne jest monitorowanie czy zabudowa nie ma negatywnego oddziatywania poza granice dziatek,
tj. czy nie notuje sie tam przekroczen wskaZnikéw np. poziomdéw zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego czy ewentualnie zanieczyszczenie wéd powierzchniowych i podziemnych oraz czy
przestrzegane sg minimalne udziaty powierzchni biologicznie czynnej.



