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1.

PODSTAWY PRAWNE PROGNOZY ORAZ WAZNIEJSZE PRZEPISY PRAWNE

MAJACE ZASTOSOWANIE DO OBSZARU OBJETEGO PROGNOZA.

Podstawy prawne majace zastosowanie do niniejszej Prognozy oddziatywania

na S$rodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
od Ronda Miast Partnerskich do potudniowej granicy administracyjnej miasta, obejmujacego
Jezioro Miejskie w Cztuchowie, to nast¢pujgce przepisy prawne:

Ustawa z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst
jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 27.04.2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.,
poz. 1396 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 7.07.1994 r. - Prawo budowlane (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 1186
z pdzn. zm.),

Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839),

Ustawa z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 55
z poézn. zm.),

Ustawa z dnia 3.02.1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz. U.
22017 r., poz. 1161 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 9.06.2011 r. Prawo geologiczne 1 gérnicze (tekst jednolity Dz. U. z 2019 r.,
poz. 868 z p6zn. zm.),

Ustawa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 310
z pbzn. zm.),

Ustawa z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (tekst jednolity Dz.U. z 2020 r., poz. 797
z p6ézn. zm.),

Rozporzadzenie Ministra Klimatu z dnia 2.01.2020 r. w sprawie katalogu odpadow (Dz. U.
22020 r., poz. 10),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24.08.2012 r. w sprawie pozioméw niektérych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031),

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomo6w hatasu w Srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 112),
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 1.09.2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia
oceny zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (tekst jednolity
Dz. U.z 2019 ., poz. 1065),

Rozporzadzenie Ministra Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 12.07.2019 .
w sprawie substancji szczegdlnie szkodliwych dla srodowiska wodnego oraz warunkow,
jakie nalezy speli¢ przy wprowadzaniu do wod lub do ziemi $ciekow, a takze
przy odprowadzaniu wod opadowych lub roztopowych do wod lub do urzadzen wodnych
(Dz.U.z2019r., poz. 1311),

Uchwata Nr 115/IX/19 Sejmiku Wojewodztwa Pomorskiego z dnia 27.05.2019 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Czluchowskich (Dz. Urz.
Wojewoddztwa Pomorskiego dnia 14.06.2019 r., poz. 2959).



1.1 ZAWARTOSC | CELE PROGNOZY ORAZ JEJ POWIAZANIA Z INNYMI
DOKUMENTAMI.

Przedmiotem opracowania niniejszej prognozy sg ustalenia zawarte w projekcie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu od Ronda Miast Partnerskich
do potudniowej granicy administracyjnej miasta, obejmujacego Jezioro Miejskie
w Czluchowie.

Celem prognozy jest okreslenie i ocena skutkow dla Srodowiska, ktére moga wynikac
z projektowanego przeznaczenia terenu oraz skutkdw wpltywu realizacji ustalen projektu
planu na poszczegolne elementy srodowiska i1 zdrowie ludzi.

Projekt ustalen planu poprzedzony =zostal na etapie prac wstepnych rozpoznaniem
uwarunkowan przyrodniczych w Opracowaniu ekofizjograficznym, ktore stanowily podstawe
merytoryczng konstruowania prognozy oddzialywania na srodowisko.

Celem opracowania przedmiotowego planu jest przeznaczenie tego terenu na potrzeby
lokalizacji  zabudowy mieszkaniowej  jednorodzinnej,  wielorodzinnej, ustugowe;j
i produkcyjno-sktadowo-magazynowej, zwigzanej z zaspokojeniem aktualnych potrzeb w tym
wzgledzie wraz z okresleniem szczegdtowych zasad zagospodarowania.

W w/w obszarach =znajduja si¢ w wigkszosci dziatki nieobjete Zadnym
obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz niewielki
fragment obszaru (tereny 58 Z,KP, 59 Z,KP i 0.18 KDD), dla ktérego obowiazuja ustalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego: Grodzisko,
Zamek, Park Miejski Lasek Luizy, Jezioro Miejskie Mate 1 Os$rodek Sportu i Rekreacji
(OSiR) nad Jeziorem Rychnowskim w Czluchowie — uchwalonego uchwalg
Nr XXIII.162.2016 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 03.10.2016 r. i ogloszonego
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Pomorskiego poz. 3448 z dnia 20.10.2016 1.

W roku 2016 opracowana zostata dla tego planu prognoza oddziatywania na $rodowisko,
ktéra zostala pozytywnie zaopiniowana przez wlasciwe w zakresie ochrony $rodowiska
wszelkie organy uzgadniajace i opiniujace.

Planowane przedsigwzigcie jest zgodne z kierunkami polityki przestrzennej miasta
okreslonymi w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Cztuchéw uchwalonym wuchwata nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Czluchowie
z dnia 25 listopada 2009 r., gdyz przedmiotowy teren znajduje si¢ w obszarach oznaczonych
jako strefy:

1) H - produkcyjno - ustugowa w rejonie ulic Mickiewicza, Towarowej i Stowackiego,

2) C - miejska strefa mieszkaniowo - ustugowa, przy dworcu kolejowym,

3) J —rekreacyjna strefa jezior cztuchowskich,

wigc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie naruszy ustalen obowigzujacego
studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchow.

Uchwatg Nr VI.62.2019 z dnia 29 kwietnia 2019 r. Rada Miejska w Czluchowie
anulowata Zatacznik graficzny do uchwaly NR XXXVIII/272/2018 z dnia 12 kwietnia 2018 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu od Ronda Miast Partnerskich do potudniowej granicy administracyjne;j
miasta, obejmujacy Jezioro Miejskie w Czluchowie, jednocze$nie okreslajac granice
obszarow objetych projektem planu na zataczniku graficznym do uchwaty Nr V1.62.2019
z dnia 29 kwietnia 2019 r. 0 zmniejszonej powierzchni, tj. tacznie 95 ha (o 22 ha mniej).



Wszystkie pozostate ustalenia uchwaty NR XXXVIII/272/2018 z dnia 12 kwietnia
2018 r. pozostawiono bez zmian.

Zmiana uchwaly NR XXXVIII/272/2018 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia
12 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu od Ronda Miast Partnerskich do potludniowej
granicy administracyjnej miasta, obejmujacy Jezioro Miejskie w Czluchowie, polegajaca
na wylaczeniu z zakresu opracowania terenu polozonego na potudnie od ulicy Stowackiego,
obejmujgcego dziatki ewid. nr nr 3, 4/2, 5/3, 7, 9 1 11 byta konieczna z uwagi na to, ze Zarzad
Drog Wojewodzkich w Gdansku w roku 2019 planowat zakonczenie rozbudowy drogi
wojewddzkiej na odcinku Cztuchow - Debrzno 1 Samorzad Wojewddztwa nie zamierzat
zmienia¢ istniejgcego przebiegu drogi wojewodzkiej nr 188 w miescie Czluchow (pismo
Dyrektora Departamentu  Infrastruktury Urzedu Marszatkowskiego Wojewodztwa
Pomorskiego z dnia 11 marca 2019 r. znak: DIF-DD.8010.3.2019) na wskazany w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchow uchwalonym
uchwatg nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 25 listopada 2009 r. Inne
rozwigzania komunikacyjne w wylaczonym obszarze nie bytyby zgodne z kierunkami polityKi
przestrzennej miasta okreslonymi w w/w studium, ktére dla drogi wojewodzkiej nr 188 relacji
Cztuchow — Ztotow — Pita zaklada zmiang przebiegu trasy DW nr 188 z ulicy Plantowej
na nowo projektowang ulice klasy KDZ do skrzyzowania z ulicg Stowackiego, umozliwiajaca
likwidacje przejazdu kolejowego w ciagu ul. Plantowe;.

Ponadto wilaczenie w zakres opracowania miejscowego planu czgsci dziatki nr 24/2,
stanowigcej obszar kolejowy, umozliwito wyznaczenie linii rozgraniczajacych ulicy
Mickiewicza zgodnie z jej faktycznym przebiegiem i docelowo uregulowanie spraw
wlasnosciowych w tym zakresie.

Celem opracowania miejscowego planu jest przede wszystkim:

1) prawne uporzadkowanie przeznaczenia terendw najbardziej narazonych na znieksztatcenie
wzgledem ustalen obowigzujacego studium z uwagi na nasilajacg si¢ tendencje
do powstawania zabudowy mieszkaniowej wérod terendéw zabudowy przemystowej, co jest
sprzeczne z przyjeta w studium polityka planistyczng - jest to jedyny obszar w miescie,
W ktorym zauwaza si¢ rozbiezno$¢ pomigdzy ustaleniami studium, a zmianami
w strukturze przestrzennej miasta w wyniku braku planu miejscowego;

2) ochrona planem historycznego przedmiescia ,, Wschodnie Przedmiescie’’;

3) aktualizacja obowigzujacego planu w granicach objetych projektem planu i weryfikacja
jego zapisow w zakresie przeznaczenia terenu i warunkoéw urbanistycznych, zwigzanych
z dostosowaniem do zmienionych potrzeb.

Sytuowanie nowej zabudowy uwzglednia wymagania tadu przestrzennego, efektywne
gospodarowanie przestrzenig oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1) niezmienng transportochtonno$¢ uktadu przestrzennego,

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu
na dotychczasowych zasadach,

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
1 rowerzystow istniejacymi drogami publicznymi 1 powigzanymi z nimi drogami
wewnetrznymi istniejacymi i projektowanymi,

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy w potudniowo - wschodniej czgsci miasta
Czluchéw z Jeziorem Miejskim, na wschdd od ulicy Plantowej, tj. drogi wojewodzkiej
nr 188 (Czluchéw — Debrzno — Ztotow — Pita), po obu stronach linii kolejowej nr 210
Chojnice — Runowo Pomorskie oraz po obu stronach ulicy Stowackiego, tj. drogi krajowej



nr 25 (Bobolice - Biaty Bor - Czluchow - S¢polno Krajenskie - Koronowo - Bydgoszcz -
Inowroctaw - Strzelno - Slesin - Konin - Kalisz - Ostrow Wielkopolski - Antonin -
Olesnica), przylegajace do potudniowej i wschodniej granicy administracyjnej miasta, tj.
na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003
r. o urzegdowych nazwach miejscowosci 1 obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166,
poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczego6lnoSci poprzez uzupeinianie
istnicjgcej zabudowy.

Miasto Czluchow, majac powyzsze na uwadze zdecydowalo o sporzadzeniu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu stwierdzajac jednoczesnie brak
naruszen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Czluchéw”, uchwalonej uchwatg Nr LIII/306/2009 Rady Miejskiej w Czluchowie
z dnia 25.11.2009 r.

Powigzania z innymi dokumentami:

Opracowaniem objeto obszary o tacznej powierzchni 107 ha, potozone w potudniowo
- wschodniej cze$ci miasta Czluchow z Jeziorem Miejskim, na wschod od ulicy Plantowe;,
tj. drogi wojewodzkiej nr 188 (Cztuchéw — Debrzno — Ztotow — Pita), po obu stronach linii
kolejowej nr 210 Chojnice — Runowo Pomorskie oraz po obu stronach ulicy Stowackiego,
tj. drogi krajowej nr 25 (Bobolice - Biaty Bor - Cztuchow - S¢polno Krajenskie - Koronowo -
Bydgoszcz - Inowroctaw - Strzelno - Slesin - Konin - Kalisz - Ostrow Wielkopolski - Antonin
- Olesnica), przylegajace do potudniowej 1 wschodniej granicy administracyjnej miasta.

W granicach obszaru objetego niniejszym planem miejscowym traci moc dotychczas
obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego:

e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego: Grodzisko,
Zamek, Park Miejski Lasek Luizy, Jezioro Miejskie Mate i Osrodek Sportu i1 Rekreacji
(OSiR) nad Jeziorem Rychnowskim w Czluchowie, uchwalonym uchwatla
Nr XXIII1.162.2016 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 03 pazdziernika 2016 r. (Dz.
Urz. Woj. Pom. poz. 3448 z dnia 20 pazdziernika 2016 r.).

W planie sgsiednie tym, jak i inne tereny sagsiednie, przeznaczone sg pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa oraz przemystowa.

Obecnie opracowywany plan miejscowy ma na celu dostosowanie obowigzujacych
zasad zagospodarowania terenu do aktualnych potrzeb inwestorow w zakresie ich planow
inwestycyjnych.

Projektowane przeznaczenie analizowanego terenu jest $cisle powigzane z terenami
przeznaczonymi pod funkcje podobnego rodzaju i zlokalizowanymi w jego bezposrednim
sgsiedztwie.



2. POLOZENIE TERENU OBJETEGO PROGNOZA W PRZESTRZENI
GEOGRAFICZNEJ.

2.1. POLOZENIE NA TLE WARUNKOW PRZYRODNICZYCH.

Wedhug regionalizacji fizyczno-geograficznej Polski Jerzego Kondrackiego Czluchéw
lezy na Nizu Polskim i wchodzi w sktad podprowincji Pojezierza Poludniowobattyckie. Cechg
specyficzng tej podprowincji jest potozenie w granicach zasiegu ostatniego zlodowacenia,
z czego wynikaja konsekwencje geomorfologiczne, hydrograficzne i glebowe, znajdujace
swoje odbicie w typach krajobrazu. Makroregionem, do ktérego nalezy Czluchow jest
Pojezierze Poludniowopomorskie, za§ mezoregionem Pojezierze Krajenskie.

2.1.1. Uksztattowanie powierzchni ziemi (rzezba, geologia, surowce mineralne).

Obszar miasta Czluchow tworzy wysoczyzna morenowa o charakterze falistym
z zaglebieniami wypelionymi jeziorami polodowcowymi: Rychnowskim, Miejskim,
Lazienkowskim 1 Matym. W podlozu gruntowym stwierdzono utwory czwartorzedowe
1 trzeciorzedowe. Stanowi to o dobrych warunkach geologicznych dla posadowienia obiektow
budowlanych. Jedynie warstw¢ przypowierzchniowa o migzszo$ci w niektorych rejonach
od 0 do 2 m tworza gleby, torfy, ity i namuty w miejscach zastoiskowych jezior i potokow.

Pod wzgledem litologicznym opracowywany teren buduja nastepujace utwory:

— piaski i piaski gliniaste - zdecydowana wigkszos$¢ terenu opracowania planu. Sg to utwory
lodowcowe, zbudowane z piaskow réznej granulacji od pylastych do grubych, lokalnie
lekko zaglinionych lub z domieszka Zzwiru i kamieni. NajczeScie] wystepuja w stanie
sredniozaggszczonym, ponizej 3,0 m p.p.t. s3 na ogoél zageszczone. Piaski te sa
malowilgotne 1 wilgotne. Spadki terenu nie przekraczaja 8%. Woda gruntowa o zwierciadle
swobodnym wystepuje lokalnie, najcze$ciej w postaci sgczen lub wod zawieszonych
w obrgbie piaszczystych przewarstwien glin zwalowych na réznych glebokosciach.
Pod wzgledem geotechnicznym sa to utwory dobrze przepuszczalne, o wspotczynniku
filtracji 10° - 10™,

Pod wzgledem charakterystyki podtoza gruntowego sa to grunty nosne, nadajace si¢
do posadowienia wszelkiego rodzaju obiektow budowlanych na fundamentach
bezposrednich.

— piaski, piaski z domieszka prochnicy. Sa to utwory aluwialne i eoliczne, zbudowane

z piaskow pylastych, drobnych, §rednich i grubych, lokalnie z domieszka prochnicy lub
niewielkimi przewarstwieniami gruntow organicznych. Wystepuja gldéwnie w stanie
sredniozaggszczonym 1 zageszczonym, sg matowilgotne i wilgotne. Woda gruntowa
o zwierciadle swobodnym lub lekko napigta.
Pod wzgledem charakterystyki podloza gruntowego charakteryzuja si¢ one
malokorzystnymi warunkami budowlanymi ze wzglgdu na do$¢ ptytkie (na ogoél pow.
2,0 m ppt.) wystgpowanie wody gruntowej oraz przewarstwienia gruntdéw organicznych.
Na obszarach o wodzie gruntowej na wigkszej glebokosci, wystepuja warunki budowlane
korzystne.



— gliny. Sg to utwory zwatowe zbudowane z piaskow gliniastych, glin piaszczystych, glin
oraz glin pylastych. Utwory zwatowe z duzg nieraz zawarto$cig zwiru 1 kamieni.
Wystepuja w stanie twardoplastycznym lub plastycznym, matowilgotne 1 wilgotne. Woda
gruntowa wystepuje lokalnie i ma zwierciadto napigte. Na duzej czegsci obszaru w obrebie
glin wystepuja sagczenia wody.

Pod wzgledem charakterystyki podtoza gruntowego sg to grunty nosne, jedynie na terenach
gdzie gliny wystepuja w stanie piaszczystym lub migkkoplastycznym moga wystgpowac
ograniczenia w posadowieniu budynkoéw wysokich.

— torfy, namuty, gliny, pyly. Sg to utwory bagienno-aluwialne zbudowane z torfow,

namuldéw, kredy jeziornej, glin, pytow z domieszkami czg¢sci organicznych, o duzej
migzszosci, wystepujace na powierzchni lub na niewielkiej glebokosci od poziomu terenu.
Utwory pochodzenia organicznego o migzszosci od 0,2 — 4,0 m z duza zawarto$cig wody.
Torfy sa dobrze roztozone i nieraz z domieszkami glin, namutéw i piaskéw, pozostate
utwory sa najczesciej w stanie plastycznym. Wystepujaca w nich woda ma zwierciadto
napiete.
Pod wzgledem charakterystyki podtoza gruntowego sa to grunty stabonosne, nienadajace
si¢ do bezposredniego posadowienia obiektow budowlanych. W razie lokalizacji
na obszarze ich wystgpowania obiektow budowlanych, istnieje koniecznos¢ posadawiania
na fundamentach glebokich lub wymiany ich na piaszczyste podsypki.

Opracowywany teren lezy w poludniowo-wschodniej czesci Czluchowa. Jest on
terenem catkowicie zantropomorfizowanym, jest prawie ptlaski i juz zainwestowany,
co sprawia, ze nie wystgpuja ograniczenia dla budownictwa i innych form zagospodarowania.

Zdecydowana wigkszo$¢ terenu objetego planem (szczegolnie w jego czesci centralnej,
potudniowej i wschodniej) to tzw.:
— tereny zabudowane o niskiej intensywnosci przestrzennej.
Obejmuja one budownictwo jednorodzinne, wielorodzinne oraz tereny ustug, sportowe
i szkolne. Charakteryzuja si¢ duzg ilo$cig zieleni, dobrym przewietrzaniem, dobrymi
warunkami termiczno-wilgotno$ciowymi. Najlepsze warunki klimatyczno-zdrowotne panuja
w luzno zabudowanych osiedlach domkow jednorodzinnych z duzym udzialem ogrodkow
przydomowych i innego typu zieleni.
— tereny zielone w obszarze miasta.
Stanowia je wieksze skwery, trawniki, zielence, ogrodki dziatkowe oraz tereny specjalne,
gdzie obszary zieleni zajmuja przewazajacy obszar (np. szpitale, osrodki sportowo-
rekreacyjne, ujecia wody itp.). Do tych obszarow zaliczono takze tereny niezabudowane
W granicach miasta. Podnosza one warto$ci klimatyczno-zdrowotne terendw przylegltych,
a takze miasta jako calo$ci poprzez zwigkszanie wilgotnosci, zmniejszanie dobowych
1 rocznych amplitud termicznych. Na obszarach niezabudowanych mozliwa zabudowa
mieszkaniowa, przemystowa lub uzytkowanie rolnicze (ogrodki dziatkowe).
— tereny przemyslowo-skladowe i komunikacyjne oraz tereny o gestej zabudowie

srodmiejskiej.

Wyrdzniaja si¢ one najgorszymi warunkami dla Zycia mieszkancoéw ze wzgledu
na niekorzystny stan atmosfery. Wystepuje tu najwigksze st¢zenie zanieczyszczen pylowo-
gazowych, hatasow oraz odorow. Stabe warunki rozpraszania zanieczyszczen, niska
wilgotno$¢ powietrza, wysoka jego temperatura. Nie wskazane zageszczanie zabudowy lub
lokalizacja nowego budownictwa mieszkaniowego w bezposrednim sasiedztwie tych terenow.
Zaleca si¢ urzadzenie pasoéw zieleni niskiej i wysokiej w celu wytlumienia szkodliwego



wpltywu tych obszar6w na bezposrednio przylegle oraz poprawienie warunkow termiczno-
wilgotno$ciowych.

Na terenie opracowania planu nic wyst¢puja udokumentowane zloza surowcow
mineralnych 1 w zwigzku z tym zagadnienie to nie bgdzie przedmiotem analizy niniejszej
prognozy.

2.1.2. Warunki klimatyczne.

Teren ten znajduje si¢ pod wplywem czynnikow klimatycznych charakterystycznych
dla klimatu Pojezierzy i wg Wiszniewskiego i Chelchowskiego (1975) potozony jest
w reglonle klimatycznym Pojezierza Pomorskiego.

Srednie roczne temperatury w Czluichowie wynosza ok. 6,5-7,0°C. Srednie
temperatury lipca sg najnizsze w wojewoddztwie. Lato jest dos¢ chtodne i krotkie, trwa
bowiem $rednio 60 - 80 dni, natomiast zima jest stosunkowo dluga i trwa 90 dni. Srednia
temperatura roku wynosi ok. 7,0 °C, stycznia ok. -3,5 °C, lipca ok. 17 °C. Najwyzsza
temperatur¢ dobowg w ostatnich latach zanotowano w Chojnicach (oddalonych o ok. 12 km
od Czluchowa) w miesiacu czerweu 30,8 °C (skrajna maksymalna wartoscia w ciagu ostatnich
lat bylo 36,3 °C), najnizsza w miesiacu lutym -23,9 °C (byla to tez skrajna warto$¢ minimalna
w ciggu ostatnich lat). Dni z temperatura minimalna nizsza od 0 °C (tzw. dni chtodnych) jest
tu érednio 123, dni mroznych (temp. maksymalna ponizej 0 °C) jest 44, dni bardzo mroznych
(temperatura maksymalna nizsza lub réwna -10 °C) jest ok. 2 dni w roku. Dni goracych
(temperatura maksymalna réwna lub wicksza od 25 °C) jest tu $rednio 22 w roku.

Opady w Czluchowie wynosza $rednio rocznie ok. 550 mm, czas trwania pokrywy
$nieznej od 40 do 60 dni. Maksimum opaddéw wystepuje w miesigcach letnich (VII - VIII),
i zimowych (XII - 1) minimum natomiast wystepuje wiosng (III - IV) i jesienig. Okoto 60%
rocznej sumy opaddéw stanowig opady poélrocza letniego, a 40% zimowego. W okresie
wegetacyjnym (1V - IX) sredni opad wynosi ok. 320 - 380 mm. Maksymalng miesi¢gczng sume
opadow w ciggu ostatnich lat zanotowano na stacji meteorologicznej w Chojnicach w lipcu
1980 r - 198,4 mm. Wilgotno$¢ powietrza ksztaltuje si¢ na poziomie ok. 80%. Dni
z przymrozkami jest tutaj ponad 100. Dtugo$¢ okresu wegetacyjnego wynosi 210 - 215 dni.

Zdecydowang przewage w Czluchowie majg wiatry z zachodniego sektora horyzontu,
a wiec pd. - zach., zachodnie i pn. - zach. (patrz r6za wiatrow).
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ROZA WIATROW DLA TERENU OBJETEGO OPRACOWANIEM

Obszar objety opracowaniem niniejszej prognozy lezy w:
— I strefie obcigzenia $niegiem obiektow budowlanych (Qx) - maksymalne obcigzenie
wynosi 0,9 kN/m?,
— strefie przemarzania gruntow, w ktorej glebokos$¢ przemarzania (h;), przy temperaturze
obliczeniowej powietrza na zewnatrz budynkow -18 OC, wynosi 0,8 m,
— I strefie obcigzenia obiektow budowlanych wiatrem - ci$nienie predkosci wiatru (qx)
wynosi 0,25 kN/m?.

Bioklimat

Przecinajaca miasto rynna glacjalna stwarza warunki do gromadzenia si¢ w jej dnie ci¢zkiego,
chlodnego i wilgotnego powietrza. Sprawia to, ze tworzg si¢ tutaj inwersje termiczne. Jeziora
wypehiajagce dno rynny utrudniajag pelna konwergencj¢ strumieni powietrza w rynnie
i w efekcie brak jest tu typowego dla tych form znacznego przyspieszenia ruchu powietrza.
Postepujaca eutrofizacja jezior czluchowskich (zwtlaszcza Jez. Matego) powoduje ich
zarastanie i w efekcie wzrasta parowanie. Znaczne ograniczenie typowej dla rynien jeziornych
wymiany powietrza oraz jego zwigkszona wilgotno$¢ powoduje, ze wystepuja tu ucigzliwe
warunki bioklimatyczne. Zasigg przestrzenny obszaru o ztych warunkach bioklimatycznych
sigga od Jez. Urzedowego 1 Malego do okolic ulicy Zamkowe;.

Generalnie teren objety opracowaniem charakteryzuje si¢ korzystnymi warunkami
topoklimatycznymi i higieny atmosfery. Obszary o stosunkowo najbardziej niekorzystnych
uwarunkowaniach tego typu potozone sa wzdhuz przebiegajacej centralnie ulicy Szczecinskiej,
charakteryzujacej si¢ do$¢ duzym natezeniem ruchu samochodowego powodujacego
ucigzliwo$ci hatasowe i1 emitujacego zanieczyszczenia do powietrza atmosferycznego.

2.1.3. Flora i fauna.

Roslinno$¢ wystepujaca na opracowywanym terenie, ze wzgledu na fakt, iz sg tereny
catkowicie zabudowane 1 zainwestowane oraz ze wzgledu na bezposrednie sgsiedztwo
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z terenami zainwestowanymi, ma zmieniony w stosunku do pierwotnego charakter
1 w zwigzku z tym nie wystepuje zagrozenie zniszczenia naturalnych struktur florystycznych.

Najwazniejszym zrodiem informacji o roslinnosci 1 faunie na obszarze opracowania
planu jest Inwentaryzacja i waloryzacja przyrodnicza miasta Cztuchow (Mienko i in., 2001).

Na terenie objetym opracowaniem planu miejscowego wystepujg obecnie
zainwestowane juz tereny mieszkaniowo-ustugowo-przemystowe oraz woda — Jezioro
Miejskie.

Roslinno$¢ wystepujaca na opracowywanym tereniec ma na skutek dzialalnosci
cztowieka zmieniony w stosunku do pierwotnego charakter i w zwigzku z tym, jak wyzej
wspomniano, nie wystepuje zagrozenie zniszczenia naturalnych struktur florystycznych.

Wyparta z tego terenu drobna fauna lagdowa, przemiesci si¢ prawdopodobnie w strone
potudniowg i wschodnia, znajdujac sobie nowe siedliska.

Reasumujac nalezy stwierdzi¢, ze z punktu widzenia cech §rodowiska przyrodniczego,
tj. korzystnego uktadu rzezby, wod gruntowych, waloréw fizjonomicznych, na terenie objetym
planem zaktadane funkcje posiadajg dogodne warunki do swego rozwoju.

2.1.4. Gleby.

W Czluchowie dominuja gleby brunatne - wylugowane i kwasne oraz czarne ziemie
deluwialne. Ponadto lokalnie wystepuja gleby bielicowe - wtasciwe oraz gleby hydrogeniczne:
murszowate, torfowe i glejowe. Wigkszos¢ sposrod tych gleb klasyfikowana jest do klas
bonitacyjnych gruntéw IVa 1 IVb. Sa to gleby zaliczane przede wszystkim do kompleksu
zytniego bardzo dobrego oraz zytniego dobrego. Wsrod gleb obu w/w klas wystepujg takze
takie, ktore zostaly zaklasyfikowane do kompleksu zbozowo-pastewnego mocnego.

W poludniowej czegs$ci miasta wystepuja na znacznym obszarze gleby nalezace do klas
[la 1 IIb. Naleza one do kompleksu pszennego dobrego lub kompleksu zytniego bardzo
dobrego. Sg to gleby o dobrze wyksztalconym poziomie prochniczym, zasobne w sktadniki
pokarmowe roslin.

W potnocnej 1 poludniowej czesci miasta wystepuja enklawy gleb zakwalifikowanych
do Vi VI klasy bonitacyjnej.

Na uwage zastuguja rowniez trwate uzytki zielone, z ktorych czgs¢ wystepuje
na czarnych ziemiach deluwialnych. Pokrywajace je tgki i pastwiska zaliczane sg do III i IV
klasy bonitacyjnej trwatych uzytkéw zielonych.

Wg mapy glebowo-rolniczej miasta Czluchow, gleby wystepujace na terenie
opracowania prognozy zaliczone zostaly do nastepujacych kompleksow przydatnosci
rolniczej:

— 5 Bw pgl:ps — niewielki fragment w czesci potudniowo-wschodniej
— 5 Bw pgl:gl — cz¢é¢ potudniowo-wschodnia

— 6 Bw ps:pl — czg$¢ poéinocno-wschodnia

— 7 Bw ps:pl — niewielki fragment w czeSci potnocno-wschodniej

— 8 Dd pgm:gl — niewielki fragment w czesci potudniowej

— 9 Dd pgm:ps — niewielki fragment w czesci wschodniej

— Tz ps:pl — czgs¢ wschodnia
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— Tz pgl:gl — czesé centralna, potudniowa i potudniowo-zachodnia
— Ls Bw pgl:gl — czes$¢ potnocna (nad potudniowym brzegiem Jeziora Miejskiego)
— W — cze$¢ potnocna (Jezioro Miejskie)

Na obszarze opracowania niniejszej prognozy, wystepuja gleby nalezace
do stosunkowo niskich klas bonitacyjnych oraz w przewazajgcej wickszosci catkowicie
zantropomorfizowane, o zmienionej przez cztowieka strukturze i charakterze.

Nie wystepuja rodzaje ekosystemow charakteryzujace si¢ znacznymi walorami
przyrodniczymi.

Ponadto w zwigzku z tym, iz gleby wchodzace w sklad opracowania niniejszej
prognozy nie sg rolniczo uzytkowane oraz znajdujg si¢ w osrodku miejskim wraz z brakiem
konieczno$ci uzyskania zgody na wyltaczenie z produkcji rolnej - nie dojdzie do ubytku
rolniczej przestrzeni produkcyjnej.

2.1.5. Warunki wodne.

Miasto Czluchow lezy w bezposrednim sasiedztwie dzialu wodnego 1 rzedu
oddzielajagcego dorzecza Wisty i Odry. Obszar jest odwadniany przez rzek¢ Chrzgstawe,
bedaca doplywem Gwdy.

Na sie¢ hydrograficzng miasta Cztuchow sktadaja sie:
fragment rzeki Chrzastawy od jej wyptywu z jeziora Urzedowego do granic miasta,
jeziora: Rychnowskie, Lazienkowskie, Urzedowe i Mate,
— bagna i mokradta wystepujace zarowno w dolinie rynnowej jak i w dnie zagl¢bien
bezodplywowych,
— rowy i kanaly melioracyjne.
Szczegbdlnym walorem $rodowiska przyrodniczego miasta jest zespot jezior czluchowskich.
Potozone w dnie wspdlnej rynny sg one tym elementem krajobrazu, ktory decyduje lub
powinien decydowac jego szczeg6lnej atrakcyjnosci.

W granicach opracowania planu miejscowego w jego czesci péinocnej znajduje si¢
Jezioro Miejskie. Zapisy 1 szczegOlowe uregulowania planu miejscowego zapobiegng
wprowadzaniu chaotycznej i nieuporzadkowanej zabudowy w rejonie jego brzegdéw poprzez
tego typu formy realizowane na podstawie decyzji 0 warunkach zabudowy.

Z uwagi na potozenie w strefie wododziatlowej i1 niewielkie zréznicowanie
hipsometryczne na terenie objetym opracowaniem planu miejscowego wystepuja obszary
bezodptywowe powierzchniowo o charakterze ewapotranspiracyjnym. W dnach wigkszosci
z nich znajduja si¢ niewielkie zbiorniki wodne lub mokradta state badZ okresowe. Ograniczaja
one odptyw powierzchniowy z terenu miasta.

Na obszarze miasta Czluchéw mozna wyr6ézni¢ trzy pigtra wodono$ne wystepujace
w utworach holocenskich, czwartorzegdowych 1 trzeciorzgdowych.

Pierwszy poziom tworzag wody pigtra holocenskiego. Poziom ten jest nieciagly
1 utrzymuje si¢ w dolinach 1 zaglebieniach powierzchni wysoczyzny. Wystepuje w utworach
deluwialnych, namutach 1 torfach. Z uwagi na mate zasoby i ztg jako$¢ wody nie ma
znaczenia uzytkowego.
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Gtowne pietra wodonosne na obszarze miasta to: czwartorzedowe — w obrebie ktorego
wyrdznia si¢ dwa poziomy — gorny i dolny oraz pigtro trzeciorzedowe, 0 mniejszym znaczeniu
gospodarczym. Oba pietra majg charakter wglebny, wystepuja na znacznych glebokosciach
1 charakteryzujg si¢ najczesciej napietym zwierciadiem wod.

Gorny czwartorzgdowy poziom miedzymorenowy zwigzany jest z osadami
piaszczysto-zwirowymi zlodowacen poéinocnopolskich. Wystepuje na glebokosci od 40
do 60 m na rzgdnych 90-130 m n.p.m. Zwierciadlo woéd wystepuje pod cisnieniem
hydrostatycznym 1 stabilizuje si¢ na rzgednych 150-155 m n.p.m. Migzszo$¢ warstwy
wodonosnej wynosi od kilku do ponad 30 m*h. Stanowi on gléwny uzytkowy poziom
wodonosny na tym obszarze.

Dolny poziom czwartorzgdowy wystepuje w piaskach i zwirach zlodowacen
srodkowopolskich, na glebokosci 90-155 m. Jego migzszos¢ waha si¢ od 1 do 20 m,
a wydajnos¢ od 1 do 9 m’/h. Zwierciadto wody wystepuje pod cisnieniem subartezyjskim
1 stabilizuje si¢ na rzednych 145-150 m n.p.m. Jego zasilanie odbywa si¢ gtownie przez
przesaczanie wod zalegajacego wyzej pierwszego poziomu czwartorzedowego.

Zalegajacy glebiej poziom trzeciorzgdowy, wystepuje gtownie w osadach neogenu
1z uwagi na znaczng glteboko$¢ zalegania ma znaczenie podrzedne.

Wody podziemne stuzace do zaopatrzenia ludnosci ujmowane sg na jednym duzym
ujeciu miejskim ,,Parkowa”, potozonym poza granicami opracowania.

2.1.5.1. Ochrona zasobow wdéd podziemnych i analiza strefy wododziatowej

W roku 2007 wykonane zostatlo Studium ochrony wod podziemnych w strefie
wododzialu 1 rzgdu w Czluchowie (dr Wojciech Prussak, Ewa Tarnowska, Panstwowy
Instytut Geologiczny, Oddziat Geologii Morza, 2007 r.). Celem opracowania byla ocena
oddzialywania na wody podziemne istniejacej 1 projektowane] infrastruktury miejskie;j,
istniejgcych obiektow przemystowych 1 mieszkalnych, planowanych inwestycji wraz
ze zmianami dotychczasowego zagospodarowania powierzchni terendw obecnie rolnych,
a takze okre$lenie warunkow zagospodarowania powierzchni terenu w aspekcie ochrony
jakosci wod podziemnych (wody podziemne sg w tym rejonie zrodlem wody pitnej).

Stopien zagrozenia wod podziemnych analizuje si¢ w konteksScie czasu tzw. pionowej
migracji, czyli przedostawania si¢ wod powierzchniowych do warstwy wod podziemnych.
W wyniku przeprowadzonych obliczen rejon wododzialowy i jego otulina okazaty sig
obszarami o wyjatkowej odpornosci na zanieczyszczenia wod podziemnych ze strony
powierzchni terenu. Caty teren objety planem jest obszarem o czasie pionowej migracji wod
powyzej 50 lat, a w rejonie ulicy koszalinskiej czas ten wynosi nawet ponad 100 lat. Obszary
0 czasie pionowej migracji wod pomiedzy 25-50 oraz 50-100 lat uznaje si¢ jako tereny
o bardzo matym stopniu zagrozenia. Pozostate tereny uznaje si¢ jako praktycznie catkowicie
pozbawione zagrozenia wod podziemnych od powierzchni terenu. Warunki hydrogeologiczne
w rozpatrywane] strefie wododzialowe] pozwalaja na podjecie tu kazdej inwestycji
ze wzgledu na brak zagrozenia dla wod podziemnych.
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2.2. POLOZENIE NA TLE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA CZLUCHOW.

Zgodnie z obowigzujagca ,,Zmiang studium uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Cztuchéw”, uchwalong uchwatg Nr LI11/306/2009
Rady Miejskiej w Cziuchowie z dnia 25 listopada 2009 roku, opracowywany obszar
zlokalizowany jest w potudniowo - wschodniej czesci miasta Czluchow z Jeziorem Miejskim,
na wschod od ulicy Plantowej, tj. drogi wojewodzkiej nr 188 (Cztuchéw — Debrzno — Ztotow
— Pita), po obu stronach linii kolejowej nr 210 Chojnice — Runowo Pomorskie oraz po obu
stronach ulicy Stowackiego, tj. drogi krajowej nr 25 (Bobolice - Biaty Bor - Czluchow -
Sepolno Krajenskie - Koronowo - Bydgoszcz - Inowroctaw - Strzelno - Slesin - Konin -
Kalisz - Ostrow Wielkopolski - Antonin - Oleénica), przylegajace do potudniowej
i wschodniej granicy administracyjnej miasta, o gcznej powierzchni 95 ha.

Nalezy tutaj zaznaczy¢, i1z na czeSci terenu opracowania planu obowigzuje juz
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, a obecnie opracowywany dokument
zmienia tym samym poprzednie ustalenia dla zakresu obj¢tego opracowaniem.

Dla poprzedniego planu sporzadzona byla roéwniez prognoza oddziatywania na $rodowisko,
szczegotowo badajaca projektowane zamierzenia planistyczne pod katem ich wptywu
na §rodowisko.

Obecnie sporzadzony projekt planu zaklada ustalenia nie wplywajace zasadniczo
na stan $rodowiska przyrodniczego w tamtejszym rejonie miasta, ktére wprowadzone
do przysztych dokumentacji projektowych nowych przedsigwzig¢ wyklucza ich potencjalnie
znaczace oddzialywania na srodowisko.

2.3. ISTNIEJACE PROBLEMY OCHRONY SRODOWISKA ISTOTNE Z PUNKTU
WIDZENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU, W SZCZEGOLNOSCI
DOTYCZACE OBSZAROW PODLEGAJACYCH OCHRONIE NA PODSTAWIE
USTAWY Z DNIA 16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY.

Pomnik przyrody
Na terenie objetym opracowaniem w jednostce 61 ZL (oddziat lesny 6a, dziatka
nr 23/1) w rejonie potudniowo-zachodniego brzegu Jeziora Miejskiego znajduje si¢ pomnik
przyrody, ktory stanowi grupa drzew o ciekawym ksztatcie — Buk zwyczajny, Fagus sylvatica.
Pomnik ten (nr rejestru 33) utworzony zostat Uchwala Nr VII/34/2007 Rady Miejskiej
w Czhichowie z dnia 28.03.2007 r. w sprawie uznania za pomniki przyrody drzew
znajdujacych si¢ na terenie Gminy Miejskiej Czluchow (Dz. Urz. Woj. Pom. z 2007 r. Nr 117,
poz. 2026.). Obwody drzew na wysokosci 1,3 m wynoszg: 290 cm, 292 cm, 278 cm, 227 cm,
320 cm; wysokos¢ 20 m; szacowany wiek 120 lat.
W w/w Uchwale wyznaczono strefe ochronng tzw. otuling - o promieniu 15 m wokoét kazdego
drzewa - zabezpieczajaca pomnik przyrody przed zagrozeniami zewngtrznymi.
W otulinie w odniesieniu do pomnikéw przyrody wprowadzono nastgpujace zakazy:
1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztalcania obiektu lub obszaru;
2) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbg terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwsztormowym lub przeciwpowodziowym albo
budowa, odbudowg, utrzymywaniem, remontem lub naprawa urzadzen wodnych;
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3) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany nie stluzg ochronie przyrody
albo racjonalnej gospodarce rolnej, le$nej, wodnej lub rybackiej;

4) umieszczania tablic reklamowych;

5) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;

Zakazy te nie dotycza:

1) prac wykonanych na potrzeby ochrony przyrody po uzgodnieniu z organem
ustanawiajacym dang forme¢ ochrony przyrody,

2) realizacji inwestycji celu publicznego po uzgodnieniu z organem ustanawiajgcym dang
forme¢ ochrony przyrody,

3) likwidowania naglych zagrozen bezpieczenstwa powszechnego i prowadzenia akcji
ratowniczych.

Poza wskazanym wyzej pomnikiem przyrody na terenie objetym opracowaniem
nie znajduja inne obiekty chronione, czy planowane do wpisu do Rejestru Regionalnego
Konserwatora Przyrody w Gdansku.

Obszar Krajobrazu Chronionego ,,Zespol Jezior Czluchowskich”

Potnocna czg$¢ terenu objetego opracowaniem (Jezioro Miejskie oraz strefa jego
potudniowego brzegu) znajduje si¢ w Obszarze Krajobrazu Chronionego ,,Zespo6l Jezior
Cztuchowskich”.

Obszar Krajobrazu Chronionego ,,Zesp6l Jezior Czluchowskich” utworzony zostat

i opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego dnia 14.06.2019 r. pod
pozycja 2959.
Zgodnie z preambuta w/w Uchwaly Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Czluchowskich
obejmuje tereny chronione ze wzglgdu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz i walory przyrodnicze
zespotu jezior polodowcowych, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystyka i1 wypoczynkiem oraz pelnione funkcje ekologiczne (siedliskowe
I korytarza ekologicznego, taczacego kompleksy lesne rejonu Jezior Charzykowskich i doliny
rzeki Chrzastowy). Celem ochrony jest zachowanie w stanie niezmienionym zespotu Jezior
Cztuchowskich 1 ich ekosysteméw brzegowych oraz specyfiki krajobrazowej i1 waloréw
rekreacyjnych.

Zgodnie z § 5 wspomnianej wyzej Uchwaty na Obszarze wprowadza si¢ nastepujace
zakazy:

1) zabijania dziko wystepujacych zwierzat, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
1 miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynno$ci zwigzanych z racjonalng gospodarka rolng, le$na, rybacka
1 towiecka;

2) realizacji przedsigwzig¢é mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych — w tym
o charakterze pasmowym 1 obszarowym w formie kep, petnigcych funkcje powigzan
ekologicznych, krajobrazowe oraz przeciwerozyjne — jezeli nie wynikaja one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub
wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

4) wydobywania do celow gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkdéw roélin i zwierzat, a takze mineratow i bursztynu;
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5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub
utrzymaniem, budowg, odbudowa, naprawg lub remontem urzadzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) budowania nowych obiektéw budowlanych od wybranych rzek i jezior, w pasie
o szerokoS$ci okre§lonej w lit. a) dla rzeki Chrzastowy oraz lit. b) — e) dla wybranych jezior
i w zalgcznikach nr 1 i 3 do uchwaly, o liniach rozgraniczen wyznaczonych parami
wspotrzednych X (0§ pétnocna), Y (o$ wschodnia) w odwzorowaniu PL-1992:

a) 50 m obustronnic od linii brzegowej rzeki Chrzgstowa, od ujécia z Jeziora
Urzedowego do prostej wyznaczonej parami wspotrzednych X 64382711
I'Y 390237,45 oraz X 643760,97 i Y 390247,83,

b) 100 m od linii brzegowej Jeziora Miejskiego Matego,

c) 100 m po stronie zachodniej (lewostronnie) i 25 m po stronie wschodniej
(prawostronnie) od linii brzegowej Jeziora Urzgdowego,

d) 100 m po stronie wschodniej (prawostronnie) i 25 m po stronie zachodnigj
(lewostronnie) od linii brzegowej Jeziora Miejskiego,

e) 50 m po stronie potnocno-wschodniej i 100 m na pozostalym obszarze od linii
brzegowej Jeziora Rychnowskiego,

— z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej
gospodarki rolnej, lesnej lub rybackie;j.

Zgodnie z § 6 wspomnianej wyzej Uchwaly w odniesieniu do zakazow, o ktorych mowa

w § 5, obowigzuja odstgpstwa wskazane w art. 24 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.

0 ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 55 z p6zn. zm.).

Zakaz, o ktorym mowa w § 5 pkt 2, nie dotyczy realizacji przedsigwzi¢¢ potencjalnie

mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko, dla ktorych organ ochrony s$rodowiska

stwierdzit brak konieczno$ci przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia
na $rodowisko.

Zakaz wymieniony w § 5 pkt 4 1 5 nie dotyczy udokumentowanych z16z piasku, zwiru i gliny,

ktorych eksploatacja nie bedzie powodowata zmiany stosunkow wodnych, zagrozenia dla

chronionych ekosystemow oraz gatunkoéw roslin i zwierzat.

Zakazy, o ktérych mowa w § 5 pkt 8 nie dotycza:

1) obszaréw zwartej zabudowy miast i wsi, w granicach okreslonych w studiach
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gmin lub miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego, gdzie dopuszcza si¢ uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej i ustugowej pod warunkiem wyznaczenia nieprzekraczalnej linii zabudowy
od brzegu wodd, okreslonej poprzez potaczenie istniejacych budynkéw na sasiednich
dziatkach, pod warunkiem, ze odlegto$¢ pomigdzy budynkami nie jest wigksza niz 100 m;

2) siedlisk rolniczych — w zakresie uzupelienia istniejacej zabudowy o obiekty niezbedne
do prowadzenia gospodarstwa rolnego, pod warunkiem nieprzekraczania dotychczasowej
odlegtosci zabudowy od brzegéw wad;

3) wyznaczanych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego terenow
dostepu do wod publicznych w zakresie niezb¢dnym do petnienia funkcji plaz, kapielisk
I przystani;

4) istniejacych obiektow letniskowych zrealizowanych na podstawie miejscowych planoéw
zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc przed dniem 1 stycznia 2004 r. oraz
prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy — gdzie dopuszcza si¢ w celu poprawy
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standardow ochrony s$rodowiska lub waloréw estetyczno-krajobrazowych modernizacjg

istniejgcego zainwestowania poprzez: rozbiorke, rozbiorke i1 budowe, nadbudowe

o poddasze uzytkowe pod warunkiem nieprzyblizania zabudowy do brzegéw wod, a takze

niezwickszania istniejgcej powierzchni zabudowy;

5) istniejagcych obiektow mieszkalnych i ustugowych, zrealizowanych na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, ktore utracity moc przed dniem

1 stycznia 2004 r. oraz prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy — gdzie dopuszcza

si¢ w celu poprawy standardow ochrony s$rodowiska lub walorow estetyczno-

krajobrazowych modernizacj¢ istniejgcego zainwestowania poprzez: rozbiorke, rozbiorke

1 budowe, nadbudowe o poddasze uzytkowe, rozbudowe:

a) obiektow mieszkalnych o nie wigcej niz 50% istniejacej powierzchni zabudowy
budynku,

b) obiektow ustugowych o nie wigcej niz 20% istniejacej powierzchni zabudowy
budynku,

- pod warunkiem nie przyblizania zabudowy do brzegéw wod;
6) lokalizowania uzytkowych obiektow malej architektury stuzacych rekreacji codziennej

1 utrzymaniu porzadku;

7) lokalizowanych nad wodami publicznymi, og6lnodostgpnych obiektow stuzacych
turystyce wodnej, w postaci urzadzen o charakterze technicznym oraz:

a) obiektow stuzacych obstudze przystani zeglarskich o maksymalnej Iacznej
powierzchni zabudowy 120 m? (sanitariaty, umywalnie, aneks kuchenny, pralnie, biuro
bosmanatu, magazyn na sprzg¢t ratunkowy i zeglarski),

b) obicktoéw stuzacych obstudze przystani kajakowych o maksymalnej tacznej
powierzchni zabudowy 80 m? (sanitariaty, umywalnie, biuro obstugi przystani,
magazyn na sprzet ratunkowy 1 kajakowy, zmywalnie, aneks kuchenny),

- z wylaczeniem kubaturowych obiektéw noclegowych i gastronomicznych.
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U.
z 2020 r., poz. 55 z pézn. zm.), w art. 23 ust. 1 stwierdza, iz obszar chronionego krajobrazu
obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zréznicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych
z turystyka 1 wypoczynkiem lub petniong funkcja korytarzy ekologicznych.

Zgodnie z analizg ustalen planu miejscowego przeprowadzong w niniejszej prognozie
mozna stwierdzi¢ jednoznacznie, iz realizacja planu miejscowego nie wplynie negatywnie
na Obszar Chronionego Krajobrazu Zesp6t Jezior Czluchowskich.

Planowana w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego zabudowa
nie przerywa naturalnych ciagdw przyrodniczych, nie zaktdca systemu przyrodniczego miasta,
powinna jednak uwzglednia¢ polozenie w Obszarze Krajobrazu Chronionego Zespodt Jezior
Czluchowskich, nie powodujac tym samym zagrozen §rodowiskowych dla tego Obszaru.

NATURA 2000

Natura 2000 to sie¢ obszaréw chronionych, wyznaczonych na terenie panstw Unii
Europejskiej. Obszary te utworzono wedhug wspolnych zasad, okreslonych w dwoch aktach
prawnych, ustanowionych w 1979 i1 1992 roku przez Komisj¢ Europejska, mianowicie
w Dyrektywie Ptasiej i Dyrektywie Siedliskowej. Gloéwnym zatozeniem funkcjonowania
systemu NATURA 2000 jest ,jochrona przez zachowanie form uzytkowania ziemi
sprzyjajacym chronionym wartosciom”.
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Sie¢ sktada si¢ z obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (OSO) utworzonych zgodnie
z zaleceniami Dyrektywy Ptasiej (79/409/EWG) 1 specjalnych obszaréw ochrony siedlisk
(SOO) wyznaczonych zgodnie z Dyrektywa Siedliskowa (92/43/EWG).

W najblizszym 1 bezposrednim sgsiedztwie terenu objetego opracowaniem wystepuja:

na terenie powiatu chojnickiego:

OSO Obszar Specjalnej Ochrony:

— Wielki Sandr Brdy PLB 220001 - ok. 9,45 km na p6inocny-wschdd od opracowania
— Bory Tucholskie PLB 220009 - ok. 10,08 km na p6éinocny-wschdd od opracowania

SOO Specjalny Obszar Ochrony:

— Duzy Okon PLH220059 - ok. 6,43 km na potnocny-wschod od opracowania

— Las Wolno$¢ PLH220060 — ok. 7,95 km na p6inocny-wschod od opracowania

— Czerwona Woda pod Babilonem PLH220056 — ok. 9,77 km na pdinocny-wschod
od opracowania

— Doliny Brdy i Chociny PLH220058 — ok. 15 km na potnocny-wschod od opracowania

Ze wzgledu na stosunkowo duza odlegtos¢ jaka dzieli teren lokalizacji projektowanego planu
miejscowego od najblizszych Obszarow Natura 2000, mozna przyjaé, ze przyszle
wprowadzenie w zycie jego projektowanych form zagospodarowania i prowadzona w nim
dziatalno$¢ nie wplynie na gatunki chronione, dla ochrony ktérych Obszary te zostaty
utworzone oraz ich bezposrednie cele ochrony.
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3. CHARAKTERYSTYKA INWESTYCJI PROJEKTOWANYCH W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu od Ronda Miast
Partnerskich do poludniowej granicy administracyjnej miasta, obejmujacego Jezioro Miejskie
w Czluchowie, zgodnie z projektem tekstu planu, wprowadza si¢ nast¢pujgce ustalenia dotyczace
zasad zagospodarowania:

Rozdzial 1
Przepisy ogdlne

§ 2. Plan obejmuje obszary potozone w poludniowo - wschodniej czgsci miasta Czluchow z Jeziorem
Miejskim, na wschod od ulicy Plantowej, tj. drogi wojewodzkiej nr 188 (Czluchéw — Debrzno — Ztotéw — Pita), po obu
stronach linii kolejowej nr 210 Chojnice — Runowo Pomorskie oraz po obu stronach ulicy Stowackiego, tj. drogi
krajowej nr 25 (Bobolice - Bialty Bor - Cztuchow - Se¢polno Krajenskie - Koronowo - Bydgoszcz - Inowroctaw -
Strzelno - Slesin - Konin - Kalisz - Ostrow Wielkopolski - Antonin - Olesnica), przylegajace do potudniowej
i wschodniej granicy administracyjnej miasta, o tacznej powierzchni 95 ha.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu literami MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MW,

4) tereny zabudowy ustugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu literami UM;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu literg U;

6) tereny zabudowy ustugowej w zakresie ustug o$wiaty, oznaczone na rysunku planu literami UO;

7)  teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu literami
UKs;

8) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu
literami PU;

9) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu litera Z;

10) teren zieleni i ciggu pieszo - rowerowego, oznaczony na rysunku planu literami Z, KDX;

11) teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu literami ZD;

12) teren zieleni i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu literami Z, U;

13) tereny zieleni i parkingéw, oznaczone na rysunku planu literami Z, KP;

14) teren lasu, oznaczony na rysunku planu literami ZL;

15) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu literami WS;

16) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu literami KP;

17) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu litera E;

18) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczone na rysunku planu literg K;

19) teren ciggu pieszo - rowerowego, oznaczony na rysunku planu literami KDX;

20) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu literami KDW;

21) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KDD;

22) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu literami KDL

23) tereny drog publicznych klasy G - gtdéwnych, oznaczone na rysunku planu literami KDG;

24) tereny drogi publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu literami KDGP.

§ 4.1. Integralng czeScig uchwaty jest rysunek planu, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zatacznik Nr 2 do niniejszej
uchwaly.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.
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4. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem, obowiazuja

jednocze$nie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegolowe okre$lone w Rozdziale 3 dla danego

terenu.

5. Do obowiazujacych ustalen planu nalezg nastgpujace oznaczenia graficzne:

1) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2)  maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;

3) granica i Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Cztuchowskich;

4)  inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow;

5) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta Czluchowa w porozumieniu z Wojewddzkim
Konserwatorem Zabytkow;

6) granica obszaru kolejowego;

7)  granice strefy ochronnej ,,I” obszaru kolejowego;

8)  granice strefy ochronnej ,,IT” obszaru kolejowego;

9) symbole i okreslenia przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi;

10) wymiarowanie.

§ 5. Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej;

2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - wysokosciowej
w skali 1:1000, stanowiacy zalacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) obszarach planu - nalezy przez to rozumie¢ obszary zawarte w granicach obszaréw objetych planem
miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajacg fragment terenu,
na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie wiat i budynkow z uwzglednieniem ryzalitow, ale linia ta nie dotyczy takich
elementow jak gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony lub daszki nad wejsciem, ktére moga by¢ wysunigte przed
lini¢ zabudowy do 1,5 m, wymagane przepisami docieplenia $cian zewngtrznych budynkow, wybudowanych przed
wejsciem w zycie uchwaly, do 0,5 m, a takze takich czegSci budynku jak ganki wejSciowe i wiatrotapy
0 powierzchni do 6,0 m? galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie lub rampy oraz kondygnacje podziemne
budynkow;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu oraz liter okreslajacych rodzaj
przeznaczenia i sposOb zagospodarowania terenu, przy czym dla terenéw komunikacji (ciggu pieszo -
rowerowego, drog wewnetrznych oraz drég publicznych) ustalono odrgbng numeracje poprzedzong cyfra ,,0”
oddzielong kropka od kolejnego numeru terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wickszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiatg lub budynek z pomieszczeniami pomocniczymi,
technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjonowania budynku realizowanego
zgodnie z przeznaczeniem terenu;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw, aktow wykonawczych i prawa lokalnego.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenow
§ 6.1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN i 2 MN,
na ktorych obowiazuja ustalenia szczegoétowe okreslone w § 7;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 3 MNU,
4 MNU, 5 MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9 MNU, 10 MNU i 11 MNU, na ktorych obowigzuja ustalenia
szczegdtowe okreslone w § 8;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 12 MW, 13 MW,
14 MW, 15 MW, 16 MW, 17 MW, 18 MW, 19 MW, 20 MW, 21 MW, 22 MW, 23 MW i 24 MW,
na ktorych obowiazuja ustalenia szczegotowe okreslone w § 9;

4) tereny zabudowy uslugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 25 UM, 26 UM, 27 UM
i 28 UM, na ktorych obowiazuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 10;

5) tereny zabudowy uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolami 29 U, 30 U, 31 U, 32 U i 33 U, na ktorych
obowigzuja ustalenia szczegotowe okreslone w § 11;

6) teren zabudowy uslugowej w zakresie uslug o$wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem 34 UO, na ktorym

obowiazuja ustalenia szczegétowe okreslone w § 12;
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teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku planu symbolem
35 UKSs, na ktérym obowigzuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 13;
tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu
symbolami 36 PU, 37 PU, 38 PU, 39 PU, 40 PU, 41 PU, 42 PU, 43 PU, 44 PU i 45 PU, na ktorych obowigzujg
ustalenia szczeg6towe okreslone w § 14;
tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 46 Z, 47 Z, 48 Z, 49 Z,50 Z, 51 Z,52 Z,53 Z, 54 Z
i 55 Z, na ktorych obowigzuja ustalenia szczegdétowe okre§lone w § 15;
teren zieleni i ciagu pieszo - rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 56 Z, KDX, na ktérym
obowigzuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 16;
teren ogrodow dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 57 ZD, na ktorym obowigzuja ustalenia
szczegdlowe okreslone w § 17;
teren zieleni i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 58 Z, U, na ktérym obowiazuja
ustalenia szczegotowe okreslone w § 18;
tereny zieleni i parkingdéw, oznaczone na rysunku planu symbolami 59 Z, KP, 60 Z, KP i 61 Z, KP, na ktorych
obowigzuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 19;
teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 62 ZL, na ktérym obowiazuja ustalenia szczegdltowe
okreslone w § 20;
teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 63 WS, na ktoérym
obowigzuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 21;
tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami 64 KP i 65 KP, na ktorych obowigzuja ustalenia
szczegotowe okreslone w § 22;
tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 66 E, 67 E i 68 E,
na ktérych obowiazujg ustalenia szczegotowe okreslone w § 23;
tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 69 K i 70 K, na ktorych
obowigzuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 24;
teren ciggu pieszo - rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 0.1 KDX, na ktérym obowiazuja
ustalenia szczegotowe okreslone w § 25;
tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.2 KDW, 0.3 KDW, 0.4 KDW, 0.5 KDW,
0.6 KDW, 0.7 KDW, 0.8 KDW, 0.9 KDW, 0.10 KDW, 0.11 KDW, 0.12 KDW, 0.13 KDW i 0.14 KDW,
na ktorych obowiazuja ustalenia szczegétowe okreslone w § 26;
tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.15 KDD, 0.16 KDD,
0.17 KDD, 0.18 KDD, 0.19 KDD, 0.20 KDD, 0.21 KDD i 0.22 KDD, na ktorych obowiazuja ustalenia
szczegdtowe okreslone w § 27;
tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.23 KDL i 0.24 KDL, na ktorych
obowigzujg ustalenia szczegdtowe okreslone w § 28;
tereny drog publicznych klasy G - glownych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.25 KDG i 0.26 KDG,
na ktérych obowiazujg ustalenia szczegotowe okreslone w § 29;
tereny drogi publicznej klasy GP - gtownej ruchu przyspieszonego, 0znaczone na rysunku planu symbolami
0.27 KDGP i 0.28 KDGP, na ktorych obowigzujg ustalenia szczegotowe okreslone w § 30.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
zagospodarowanie terendOw w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejace przebiegi sieci infrastruktury
technicznej, z zachowaniem odlegloéci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi i normami oraz
mozliwosci dostepu w celu napraw i konserwacji — dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ przebudowy w/w sieci i zmiany ich
przebiegu;
w obszarze planu dopuszcza sig¢:
a) podpiwniczenia;
b) sytuowanie budynku w odlegtoéci 1,50 m lub bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang -
w przypadku budynku zwrdconego $ciang bez otwordw okiennych lub drzwiowych w strone tej granicy;
c) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
d) realizacj¢ niezbednych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

3. Zasady ochrony Ssrodowiska, przyrody i krajobrazu:

ustala si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddzialywad
na $rodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych, o ile z zasad ustalonych w Rozdziale 3 dla poszczegdlnych
terenow nie wynika inaczej;
zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:
a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odrgbnymi oraz niezbednych sieci

uzbrojenia terenu;
b) terenéw komunikacji;
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c) realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dla ktérych organ
ochrony $rodowiska stwierdzitl brak koniecznos$ci przeprowadzania oceny oddzialywania przedsiewzigcia
na $rodowisko lub przeprowadzona ocena oddziatywania na $rodowisko wykazata brak negatywnego wptywu
na sgsiednig zabudowe mieszkaniows;

uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajace z polozenia czesci obszaru planu w granicach Obszaru

Chronionego Krajobrazu Jezior Cztuchowskich, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;

nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem

przeznaczenia terenu;

gospodarka odpadami winna odbywac¢ si¢ zgodnie z obowigzujacymi wymaganiami przepiséw odrgbnych;

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla srodowiska

wodno — gruntowego - nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne,
aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym;

wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drég, parkingéw, placéw manewrowych i innych

zanieczyszczonych, a takze inne S$cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetnia¢ wymagania

okreslone w przepisach odrebnych;

przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie halasu i wibracji wynikajace z ruchu drogowego

na drodze krajowej nr 25 i wykona¢ niezbgdne zabezpieczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ nakaz ochrony gatunkow dziko wystgpujacych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk przyrodniczych

objetych ochrong, z dopuszczeniem odstgpstwa od zakazéw obowiazujacych w stosunku do gatunkéw chronionych

z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspélczesnej:

1)

2)

obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oznaczone na rysunku planu,

tj.:

a) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow:

- budynek mieszkalny przy ulicy Felczaka 1,

- budynek mieszkalny przy ulicy Felczaka 2/3,

- budynek mieszkalny przy ulicy Kraszewskiego 1,
- budynek mieszkalny przy ulicy Kraszewskiego2,
- budynek dworca PKP przy ulicy Kraszewskiego,
- budynek gospodarczy PKP przy ulicy Kraszewskiego,
- budynek mieszkalny przy ulicy Stowackiego 7,

- budynek mieszkalny przy ulicy Stowackiego 8,

- budynek mieszkalny przy ulicy Stowackiego 12,
- budynek mieszkalny przy ulicy Stowackiego 14,
- budynek mieszkalny przy ulicy Stowackiego 16,
- budynek mieszkalny przy ulicy Stowackiego 18;

b) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta Czluchowa w porozumieniu z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkow:

- budynek mieszkalny przy ulicy Felczaka 4,

- budynek gospodarczy przy ulicy Kraszewskiego 1,
- budynek gospodarczy przy ulicy Stowackiego 18;

w stosunku do obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt 1, ustala sie:

a) nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkow i obiektéw takich jak: wysoko$¢ budynku, kat
nachylenia potaci dachowych, forma elewacji od strony ulicy (rozmieszczenie otwordéw okiennych
i drzwiowych, podziaty historyczne elewacji), detal architektoniczny elewacji od strony ulicy (ksztatt, wielkos¢
okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej) - nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku;

b) zakaz docieplania od zewnatrz budynkéw z elewacjami ceglanymi lub z zachowanym detalem
architektonicznym, w pozostalych przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewnetrzne pod warunkiem
wykoniczenia elewacji i uzycia materiatdow nawigzujacych do historycznego charakteru, takich jak cegla, tynk,
oraz nakazuje sie utrzymanie historycznej kompozycji obiektu;

c) dopuszcza sie remonty i rozbudowy budynkéw oraz przystosowanie obiektow do nowych, wspotczesnych
wymogow technicznych i funkcjonalnych poprzez dopuszczenie przebudowy i rozbudowy budynkoéw oraz
budowy nowych lukarn dachowych wylacznie na elewacjach tylnych niewyeksponowanych (w gtab dziatki);

d) zakaz zmiany wymiarow otworow okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy - dopuszcza si¢
przywrdcenie historycznego ksztattu otwordéw okiennych i drzwiowych;
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e) nakaz zachowania pierwotnych podziatéw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy
(wyeksponowanych);

f) nakaz zachowania istniejacych, historycznych materiatdéw elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy
(wyeksponowanych);

g) dopuszcza si¢ rozbiorke lub wymiane obiektow w sytuacji utraty historycznych warto$ci obiektu oraz
gdy obiekt znajduje si¢ w bardzo zlym stanie technicznym, potwierdzonym inwentaryzacja i oceng stanu
technicznego;

h) w sytuacji udokumentowanej utraty historycznych wartosci obicktu dopuszcza si¢ jego wykreslenie z gminnej
ewidencji zabytkow oraz obowigzuja ustalenia szczegétowe dla lokalizacji nowych budynkow zawarte
w Rozdziale 3 w poszczegdlnych kartach terenu;

i) roboty remontowe lokali mieszkalnych lub ustugowych oraz izolacji zewn¢trznej $cian fundamentowych
budynkdéw nie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

3) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych w obszarze planu na przedmiot posiadajacy cechy
zabytku, zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuja zasady
ustalone w Rozdziale 3 dla terenéw drog publicznych:

1) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 0.15 KDD, 0.16 KDD, 0.17 KDD, 0.18 KDD, 0.19
KDD, 0.20 KDD, 0.21 KDD i 0.22 KDD;

2) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 0.23 KDL i 0.24 KDL,

3) klasy G - gtéwnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 0.25 KDG i 0.26 KDG;

4) klasy GP - gtownej ruchu przyspieszonego, 0znaczonej na rysunku planu symbolami 0.27 KDGP i 0.28 KDGP.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna

i minimalna intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu

do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc

do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa

i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: w obszarach planu:

1) dopuszcza sie:

a) remonty i przebudowe istniejacych budynkéw oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejacych budynkow
na zgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, o ile z zasad ustalonych w Rozdziale 3 dla
poszczegodlnych terendw nie wynika inaczej;

b) rozbiorke istniejgcych budynkow z wykluczeniem budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow
wymienionych w ust. 5 pkt 1, z uwzglednieniem zapisu w ust. 5 pkt 2 lit. g;

c) zielen towarzyszaca na kazdej dzialce budowlane;j;

2) w przypadku dziatek zabudowanych i zainwestowanych w dniu wejscia w zycie planu, na ktérych:

a) wskaznik powierzchni zabudowy okreslony w Rozdziale 3 dla poszczegodlnych terendw zostat juz przekroczony
- dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkdéw o powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 10% powierzchni
zabudowy dzialki istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu;

b) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej okre$lony
w Rozdziale 3 dla poszczegolnych terenéw nie zostat dotrzymany - dopuszcza si¢ jego zmniejszenie 0 max.
10% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku rozbudowy, o ktorej mowa w lit. a;

€) wysokos¢ istniejacego budynku jest wicksza od ustalonej w Rozdziale 3 dla terenu, na ktorym sie znajduje,
dopuszcza si¢ rozbudowe do istniejacej wysokosci bez mozliwosci nadbudowy;

d) geometria dachu istniejagcego budynku nie spetnia warunkéw ustalonych w Rozdziale 3 dla terenu, na ktorym
si¢ znajduje, dopuszcza si¢ dla czg$ci rozbudowywanej i przebudowywanej zachowanie geometrii dachu
wystepujace]j na czgsci istniejacej;

3) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli, 0 ile z zasad ustalonych w Rozdziale 3 dla poszczegdlnych terenow
nie wynika inaczej, a w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotniczymi zastosowanie maja
przepisy odrebne;

4) z konieczno$ci zapewnienia miejsc do parkowania zwalnia si¢ obiekty uslugowe o powierzchni uzytkowej
do 50 m?;

5) ustalone w Rozdziale 3 dla poszczegdlnych terenéw wysokosci budynkow i geometrie dachéw nie dotycza
budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkoéw wymienionych w ust. 5 pkt 1, z uwzglednieniem zapisu
w ust. 5 pkt 2 lit. h;

6) pokrycie dachow o nachyleniu potaci powyzej 25° dachéwka ceramiczng lub materiatami przypominajacymi jg
wygladem;

7) wyklucza sie dachy o niesymetrycznym nachyleniu gléwnych potaci dachowych — nie dotyczy dachéw ptlaskich
i jednospadowych.
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8. Granice i sposoby zagospodarowania terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdélnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu
ustalen.

9. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym:
nie wystapila potrzeba okreslenia.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia dla nieruchomosci potozonych w sgsiedztwie linii brzegowej jeziora
wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym zapewnienie powszechnego dostegpu do wody z nieruchomosci
przylegajacych do jeziora i zakaz grodzenia tych nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ granice stref ochronnych obszaru kolejowego zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu:

a) ,.I” —w odlegtosci 10 m od obszaru kolejowego lub 20 m od osi skrajnego toru, o ile tak wyznaczona granica
znajduje si¢ dalej niz 10 m od obszaru kolejowego, w ktdrej obowigzuja ograniczenia w sytuowaniu
budynkow i budowli zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) ,II” — w odlegto$ci 20 m od obszaru kolejowego, w ktorej sytuowanie drzew i krzewdw oraz elementow
ochrony akustycznej, a takze wykonywanie robot ziemnych wymaga uwzglgdnienia przepisow odrgbnych
w tym zakresie;

3) uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdluz istniejagcych i projektowanych gazociggéw zgodnie z przepisami
odregbnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi publiczne:
wojewodzka nr 188 (Cztuchow — Debrzno — Ztotow — Pita), tj. ulice Plantowsa i krajowa nr 25 (Bobolice - Biaty Bor
- Czhuchdéw - Sepélno Krajenskie - Koronowo - Bydgoszcz - Inowroctaw - Strzelno - Slesin - Konin - Kalisz -
Ostrow Wielkopolski - Antonin - Olesnica), tj. ulice Stowackiego;

2) dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna dziatek z drogi publicznej klasy GP - gtownej ruchu przyspieszonego
z wykorzystaniem zjazdow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

3) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociagowej istniejacej i projektowanej;

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilos¢ wody dla celow przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia pozaru dla
terenéw 1 obiektow zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie $ciekow istniejaca i projektowang kanalizacja sanitarng do oczyszczalni §ciekow w Cztuchowie;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych istniejaca i projektowang kanalizacja deszczowa lub indywidualnie
na terenie dziatki - dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z potaci
dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

7) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 25;

8) projektowane urzadzenia sieci infrastruktury technicznej winny by¢ lokalizowane poza pasem drogi krajowej nr 25,
a przejscia przez tg droge powinny by¢ projektowane prostopadle do osi drogi z zachowaniem przepiséw odrebnych;

9) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10)zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowane;j sieci elektroenergetycznej;

11) dopuszcza si¢ budowe sieci gazowej;
12) zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem zrodet gtownych lub indywidualnych nieemisyjnych lub niskoemisyjnych

(np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne);

13) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami odrebnymi.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow: nie okresla
si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe — Karty teren6w wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenow: 1 MN i 2 MN

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sie:
a) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych;
b) budowe budynkow gospodarczych, garazy i wiat - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow;
c) wydzielenie lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami odrgbnymi;
d) taczenie dziatek w celu realizacji zamierzenia jednego inwestora.
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3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,4;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos¢ budynkow:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do III kondygnacji nadziemnych i do 12,0 m;
b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) na kazdej z dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 dla
samochodéw uzytkownikow stalych i co najmniej 1 dla samochodow uzytkownikow przebywajacych okresowo;
b) nie wystepuje potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa;
€) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub jako wbudowane w budynki;
7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w liniach zabudowy istniejacych budynkéw oraz jako
przedtuzenie granicy dziatki na terenie 2 MN, tak jak wrysowano na rysunku planu;
8) dachy:
a) naterenie 1 MN ptaskie;
b) na terenie 2 MN:
- na budynkach mieszkalnych o dwoch gtéwnych potaciach w uktadzie dwuspadowym i nachyleniu tych
potaci od 30° do 50° lub czterospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 50°;
- na budynkach gospodarczych, garazach i wiatach jednospadowe o nachyleniu potaci do 35° lub
dwuspadowe o nachyleniu potaci do 35°.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéow z przylegajacych
drog wydzielonych w obszarze planu:
1) 1 MN z wewnetrznej 0.6 KDW i publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP;
2) 2 MN z publicznych dojazdowych 0.19 KDD i 0.20 KDD, publicznej lokalnej 0.23 KDL oraz publicznej klasy GP -
glownej ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP z uwzglednieniem zapisu w pkt 3;
3) obstuga komunikacyjna dziatek nr 16/2 i nr 16/4 na terenie 2 MN przez dziatki gminne nr 20/2 i nr 16/3.

§ 8. Karta terenéw: 3 MNU, 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9 MNU, 10 MNU i 11 MNU
1. Przeznaczenie terenu: ustala si¢ dwa roéwnorzedne przeznaczenia terenu, ktore mozna realizowad
niezaleznie lub facznie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza si¢:
a) budowg budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno — ustugowych;
b) budowe budynkow gospodarczych, garazy i wiat - wolnostojacych lub dobudowanych do budynkow;
c) wszelkg dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowg) spetniajagca wymog okreslony w § 6 ust. 3pkt 1 i 2;
d) na terenie 3 MNU budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojgce lub w zabudowie bliZzniaczej.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe o wysokosci do II kondygnacji nadziemnych
i do 10,0 m;
b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 dla samochoddéw uzytkownikow statych i co najmniej 1 dla
samochodow uzytkownikoéw przebywajacych okresowo;
b) w przypadku dziatalno$ci ushigowej nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione i nie mniej niz 2 do 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 na kazde 50 m® powyzej 100 m?
w tym dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym
do obliczen ilo$ci miejsc nie uwzglednia si¢ powierzchni magazynowej;
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c) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub jako wbudowane w budynki;
ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach 4,0 m, 5,5 m, 6,0 m, 8,0 m i 12,0 m
od linii rozgraniczajacych drég, na terenie 3 MNU przy granicy dziatki nr 23/3, a takze w liniach zabudowy
istniejacych budynkow (takze na terenach sasiednich), tak jak wrysowano na rysunku planu;
dachy:
a) naterenach 4 MNU i 5 MNU ptaskie:
b) na terenach 3 MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9 MNU, 10 MNU i 11 MNU:
- na budynkach mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych dwuspadowe o nachyleniu potaci
od 25° do 45° lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°;
- na budynkach gospodarczych, garazach i wiatach jednospadowe o nachyleniu potaci do 35° lub
dwuspadowe o nachyleniu potaci do 35°.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéow z przylegajacych

drog wydzielonych w obszarze planu:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

3 MNU z publicznej dojazdowej 0.15 KDD;
4 MNU z wewngtrznej 0.6 KDW i publicznej dojazdowej 0.15 KDD;
5 MNU z publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego 0.28 KDGP;
6 MNU z dojazdowej 0.21 KDD i publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego 0.28 KDGP;
7 MNU z wewnetrznej 0.8 KDW i publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego 0.28 KDGP;
8 MNU z wewngtrznej 0.14 KDW, publicznej dojazdowej 0.22 KDD i publicznej lokalnej 0.24 KDL
9 MNU z wewngtrznej 0.14 KDW;
10 MNU z wewngtrznych 0.13 KDW i 0.14 KDW oraz publicznej lokalnej 0.24 KDL
11 MNU z publicznej lokalnej 0.24 KDL i publicznej klasy G - gtéwnej 0.26 KDG.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 500 m?,

§ 9. Karta terenéw: 12 MW, 13 MW, 14 MW, 15 MW, 16 MW, 17 MW, 18 MW,
19 MW, 20 MW, 21 MW, 22 MW, 23 MW i 24 MW

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

dopuszcza si¢:

a)
b)
c)
d)

1)
2)
3)
4)
5)

6)

7)

8)

budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
budowg garazy wolnostojacych lub zespolow garazy;
lokalizacje miejsc garazowych w kondygnacjach podziemnych budynkow mieszkalnych;
wydzielenie w budynkach mieszkalnych lokali uzytkowych, w ktorych prowadzona bedzie dziatalno$¢ ustugowa
nieucigzliwa dla mieszkancow.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;
minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;
minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
wysokos$¢ budynkow:
a) budynki mieszkalne:
- na terenach 12 MW, 13 MW, 23 MW i 24 MW o wysokosci do III kondygnacji nadziemnych
ido 12,0 m;
- na terenach 15 MW, 16 MW, 17 MW, 18 MW, 19 MW, 20 MW, 21 MW i 22 MW, o wysokosci
do 11l kondygnacji nadziemnych i do 14,0 m;
- naterenie 14 MW o wysokosci do IV kondygnacji nadziemnych i do 17,0 m;
b) garaze parterowe o wysokosci do 4,0 m;
ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny na terenie 12 MW, na pozostatych terenach
nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia lokalu uzytkowego dodatkowo
1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni ustugowej, W tym miejsca przeznaczone do parkowania pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub jako wbudowane w budynki;
ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosciach 4,0 m, 6,0 m i 13,0 m od linii
rozgraniczajgcych drog, a takze w liniach zabudowy istniejacych budynkéw (takze na terenach sasiednich), tak jak
wrysowano na rysunku planu;
dachy:
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a) na budynkach mieszkalnych:
- naterenach 12 MW, 13 MW, 15 MW, 21 MW, 23 MW i 24 MW ptaskie;
- naterenach, 16 MW, 17 MW i 22 MW czterospadowe o nachyleniu potaci do 45°;
- na terenach, 14 MW, 18 MW, 19 MW i 20 MW dwuspadowe o nachyleniu polaci od 30° do 55° lub
wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 55°;
b) na garazach plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 25°.
4. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéow z przylegajacych
drog wydzielonych w obszarze planu:
1) 12 MW z wewngtrznej 0.6 KDW;
2) 13 MW z wewnetrznej 0.5 KDW;
3) 14 MW i 15 MW z publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego 0.28 KDGP;
4) 16 MW z wewnetrznej 0.7 KDW i publicznej lokalnej 0.23 KDL
5) 17 MW i 18 MW z publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP;
6) 19 MW z publicznej dojazdowej 0.20 KDD i publicznej klasy GP - glownej ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP;
7) 20 MW z publicznej dojazdowej 0.20 KDD, publicznej lokalnej 0.23 KDL i publicznej klasy GP - gléwnej ruchu
przyspieszonego 0.27 KDGP;
8) 21 MW z publicznych dojazdowych 0.19 KDD i 0.20 KDD;
9) 22 MW z publicznej lokalnej 0.23 KDL,
10) 23 MW z publicznej dojazdowej 0.21 KDD i publicznej lokalnej 0.24 KDL
11) 24 MW z wewnetrznej 0.8 KDW i publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego 0.28 KDGP.

§ 10. Karta terenéw: 25 UM, 26 UM, 27 UM i 28 UM
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowo - mieszkalne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza si¢:
a) budowg budynkéw ustugowych lub ustugowo — mieszkalnych wraz z obiektami towarzyszacymi;
b) funkcje mieszkaniowa wylacznie wbudowang o powierzchni uzytkowej mniejszej niz potowa powierzchni
uzytkowej catego budynku ustugowo — mieszkalnego;
c) wszelkg dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) speliajacg wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1 i 2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos¢ zabudowy:
a) budynki ustugowe i ustugowo - mieszkalne o wysokosci do 10,0 m;
b) obiekty towarzyszace parterowe o wysokosci do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) w przypadku dziatalnoéci ustugowej na kazdej z dziatlek budowlanych nalezy przewidzie¢ nie mniej niz
1 na 3 osoby zatrudnione i nie mniej niz 2 do 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni
sprzedazy i dodatkowo 1 na kazde 50 m? powyzej 100 m?, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym do obliczen ilo$ci miejsc nie uwzglednia sig¢
powierzchni magazynowej;

b) w przypadku funkcji mieszkaniowej nalezy dodatkowo przewidzie¢ w przeliczeniu na jedno mieszkanie
co najmniej 1 dla samochodow uzytkownikéw statych i 1 dla samochodow uzytkownikéw przebywajacych
okresowo;

c) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajacych
przylegajacych drog, a takze w liniach zabudowy istniejacych budynkow, tak jak wrysowano na rysunku planu;
8) dachy:
a) naterenach 25 UM i 26 UM ptaskie;
b) naterenach 27 UM i 28 UM:
- na budynkach ustugowych i ustugowo — mieszkalnych dwuspadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°,
czterospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45°%
- na obiektach towarzyszacych ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 25°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala sie obstuge komunikacyjng terendéw z przylegajacych
drog wydzielonych w obszarze planu:
1) 25 UM z wewngtrznej 0.5 KDW lub publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP;
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2) 26 UM z publicznej dojazdowej 0.15 KDD;

3) 27 UM z publicznej lokalnej 0.23 KDL

4) 28 UM z wewnetrznej 0.8 KDW lub publicznej klasy GP - gtownej ruchu przyspieszonego 0.28 KDGP.
§ 11. Karta terenéw: 29 U, 30 U,31U,32Ui33U
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

dopuszcza si¢:

a) budowe budynkéw ustugowych wraz z obiektami towarzyszacymi;

b) naterenie 33 U lokalizacje:

- dworca kolejowego,
- dworca lub przystanku autobusowego z wiatami przystankowymi;
- pozostawienie istniejacych pomieszczen mieszkalnych z uwzglednieniem przepisow odrgbnych;
c) wydzielenie w budynku ustugowym pomieszczen mieszkalnych dla potrzeb whasnych inwestora z uwzglgdnieniem
przepiséw odrebnych;
d) wszelkg dziatalno$¢ ushugowa (w tym handlows) spehniajaca wymog okre§lony w § 6 ust. 3 pkt 1i 2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;
4)  minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢ budynkow:
a) budynki ustugowe do 10,0 m;
b) obiekty towarzyszace parterowe o wysokosci do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) w przypadku dziatalnoéci ustugowej nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 2 na kazdych 4 zatrudnionych oraz
dodatkowo 1 do 100 m2 powierzchni uzytkowej ushug lub powierzchni sprzedazy i 1 na kazde 100 m?
powyzej 100 m? a w przypadku ushug hotelarskich nie mniej niz 1 na 5 miejsc noclegowych, przy czym
do obliczen ilosci miejsc nie uwzglednia si¢ powierzchni magazynowe;j;

b) w przypadku funkcji mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 1 na 1 mieszkanie;

c) dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowsg nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania w ilosci zgodnej
z przepisami odrgbnymi;

d) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak wrysowano na rysunku planu, tj.:

a) w odleglosciach 0 m, 3,0 m, 4,0 m i 8,0 m od linii rozgraniczajacych przylegajacych drog, a takze w linii

zabudowy istniejacych budynkow;

b) od strony jeziora z uwzglednieniem linii zabudowy istniejagcego budynku;

8) dachy:

a) na budynkach ustugowych:

- na terenach 29 U, 30 U i 32 U dwuspadowe o nachyleniu potaci do 25 lub wielospadowe o nachyleniu
potaci do 25°;

- naterenie 31 U dwuspadowy o nachyleniu potaci od 40° do 50

- na terenie 33 U dwuspadowe o nachyleniu potaci od 30° do 50° lub wielospadowe o nachyleniu potaci
od 30° do 50°;

b) na obiektach towarzyszacych dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45° lub jednospadowe o nachyleniu potaci

do 30°.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenow z przylegajacych
drog wydzielonych w obszarze planu:
1) 29 U z wewngtrznej 0.4 KDW;
2) 30 U z wewnetrznych 0.9 KDW i 0.10 KDW oraz z publicznej lokalnej 0.23 KDL;
3) 31U,32Ui33U zpublicznej lokalnej 0.23 KDL.

§ 12. Karta terenu 34 UO

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug o§wiaty.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza si¢ budowe budynkéow uzyteczno$ci publicznej zwigzanych z ustugami os$wiaty wraz z obiektami
towarzyszacymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
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3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) budynki ustugowe o wysokosci do 10,0 m;
b) obiekty towarzyszace parterowe o wysokosci do 4,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 2 na kazdych 4 zatrudnionych oraz dodatkowo 1 do 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i 1 na kazde 500 m? powyzej 100 m?;
b) dla pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania w ilosci zgodnej
z przepisami odrebnymi;
c) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub jako wbudowane w budynki;
d) dopuszcza si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych takze na terenie 64 KP;
7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej
przylegajacej drogi, a takze w linii zabudowy istniejacych budynkow, tak jak wrysowano na rysunku planu;
8) dachy ptaskie.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegajacej drogi
wewnetrznej 0.7 KDW, wydzielonej w obszarze planu.

§ 13. Karta terenu 35 UKs
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug komunikacji samochodowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza si¢:
a) budowe budynkow ustugowych zwigzanych z obstugg transportu samochodowego (stacja paliw) wraz obiektami
towarzyszacymi,
b) wszelkg dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowg) w zakresie uslug komunikacji, spetiajaca wymog okreslony
wust. 3pkt1li2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos$¢ budynkow i wiat do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania nie mniej niz 4 miejsca postojowe do 100 m® powierzchni
uzytkowej ustug oraz dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m® powyzej 100 m? w tym dla
pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu;

7) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej
przylegajacej drogi, a takze w linii zabudowy istniejacych budynkow, tak jak wrysowano na rysunku planu;
8) dachy ptaskie.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacej drogi
wewnetrznej 0.6 KDW, wydzielonej w obszarze planu.

§ 14. Karta terenéw: 36 PU, 37 PU, 38 PU, 39 PU, 40 PU, 41 PU, 42 PU, 43 PU, 44 PU i 45 PU
1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sie:
a) budowe budynkow produkcyjnych, sktadéw, magazynow i budynkéw ustugowych wraz z obiektami
towarzyszacymi;
b) wszelka dziatalno$¢ produkcyjng i ustugows (w tym handlows) dopuszczona w ust. 3 pkt 1 i spelniajaca wymog
okreslony w ust. 3 pkt 2.
3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, wymienionych w przepisach odrgbnych;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym Iub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii
wymienionych w przepisach odregbnych.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 1,5;



30

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sie;

3) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziatki;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$é:

a) budynki i budowle z wyjatkiem wiat do 12,0 m z dopuszczeniem wyzszych, o ile wysokos$¢ powyzej 12 m jest
wymuszona technologia lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji, ale nie wyzszych niz 30,0 m;

b) obickty towarzyszace parterowe o wysokosci do 6,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) dla dziatalno$ci produkcyjnej nie mniej niz 1 miejsce w przeliczeniu na kazde 5 zatrudnionych osob, w tym dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

b) dla dziatalno$ci ustugowej nie mniej niz 4 miejsca do parkowania do 100 m® powierzchni uzytkowej ushug lub
powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powyzej 100 m? w tym dla
pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

c) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegltosciach 0 m, 4,0 m, 5,0 m, 5,5 m, 6,0 m, 10,0 m,
12,0 m i 13,0 m od linii rozgraniczajacych drog, w linii zabudowy istniejacych budynkow (takze na terenach
sasiednich), a takze na terenie 36 PU w odlegltosci 20,0 m od fragmentu granicy dziatki nr 3/4 i dalej jako
przedtuzenie tej linii, na terenie 40 PU przy granicy dziatki nr 25/3, tak jak wrysowano na rysunku planu;

8) dachy dowolne.

5. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej - do czasu rozbiorki lub zmiany sposobu
uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu dopuszcza si¢ pozostawienie budynkéw mieszkalnych na terenie 38 PU
z dopuszczeniem remontdw i przebudowy.

6. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjna terenéw z przylegajacych
drog wydzielonych w obszarze planu:

1) 36 PU z publicznej dojazdowej 0.17 KDD i publicznej klasy GP - gtdéwnej ruchu przyspieszonego 0.28 KDGP;

2) 37 PU i 38 PU z wewnetrznej 0.3 KDW i publicznej dojazdowej 0.17 KDD;

3) 39 PU z wewngtrznych 0.10 KDW i 0.11 KDW oraz publicznej lokalnej 0.23 KDL;

4) 40 PU z wewnetrznej 0.11 KDW i publicznej lokalnej 0.23 KDL;

5) 41 PU z wewngtrznej 0.10 KDW;

6) 42 PU z wewnetrznej 0.14 KDW oraz publicznych dojazdowych 0.21 KDD i 0.22 KDD oraz publicznej lokalnej
0.24 KDL;

7) 43 PU z wewngtrznych 0.12 KDW, 0.13 KDW i 0.14 KDW oraz publicznej lokalnej 0.24 KDL

8) 44 PU z wewnetrznej 0.14 KDW;

9) 45 PU z publicznej lokalnej 0.24 KDL.

§ 15. Karta terenoéw: 46 Z,47 Z,48 2,49 7,50 Z,51 Z,52 Z,53 Z,54 Zi55 Z
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sie:
a) naterenach 46 Z i 47 Z zielen od niskiej do wysokiej;
b) przeznaczenie terenéw na powigkszenie sasiednich nieruchomosci;
2) naterenach 48 Z,49 Z,50 Z,51 7,52 Z,53 Z, 54 Z i 55 Z ustala si¢ nakaz wprowadzenia wysokiej, gestej zieleni
o0 charakterze izolacyjnym;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
4. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow z wyznaczonych
w obszarze planu drog - bezposrednio lub przez sasiadujace tereny:
1) 46 Z z publicznej dojazdowej 0.15 KDD;
2) 47 Z z wewnetrznej 0.5 KDW;
3) 48 Z przez tereny 5 MNU i 36 PU;
4) 49 Z 7z publicznej lokalnej 0.24 KDL i przez teren 42 PU;
5) 50 Z przez teren 42 PU;
6) 51 Z przez teren 44 PU;
7) 52 Z z publicznej lokalnej 0.24 KDL i przez teren 43 PU;
8) 53 Z z wewnetrznej 0.14 KDW i przez teren 43 PU;
9) 54 Z z wewnetrznej 0.14 KDW, publicznej lokalnej 0.24 KDL i przez teren 45 PU;
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10) 55 Z z publicznej lokalnej 0.24 KDL i przez tereny 11 MNU i 45 PU.
§ 16. Karta terenu 56 Z, KDX
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni i ciggu pieszo - rowerowego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢:
a) zielen od niskiej do wysokiej,
b) ciag pieszo — rowerowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drogi publicznej lokalnej
0.23 KDL, wydzielonej w obszarze planu.

§ 17.Karta terenu 57 ZD

1. Przeznaczenie terenu: teren ogrodéw dziatkowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ zagospodarowanie i uzytkowanie
terenu oraz budowe obiektow budowlanych z uwzglednieniem przepiso6w odrebnych.

3. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenu z przylegajacej drogi
wewnetrznej 0.2 KDW, wydzielonej w obszarze planu.

§ 18. Kartaterenu58 7, U
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni i zabudowy ustugowe;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza si¢:
a) zielen od niskiej do wysokiej;
b) budowe 1 budynku ustugowego (w tym handlowego);
c) budowe wiat i tymczasowych obiektéw budowlanych;
d) dziatalnos¢ ustugowa spehniajaca wymog okreslony w § 6 ust. 3pkt 11i 2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos¢:
a) budynkéw do 8,5 m;
b) wiat i tymczasowych obiektow budowlanych do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania nie mniej niz 2 miejsca postojowe do 100 m? powierzchni uzytkowej
ushug oraz dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powyzej 50 m?, w tym dla pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie terenu,
lub jako wbudowane w budynek;
7) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegltosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi, a takze w linii
zabudowy istniejacych obiektow budowlanych, tak jak wrysowano na rysunku planu;
8) dachy dwuspadowe o nachyleniu potaci do 25° lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 25°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegajacej drogi
wewnetrznej 0.4 KDW, wydzielonej w obszarze planu.

§ 19. Karta terenéw: 59 Z, KP, 60 Z, KP i 61 Z, KP
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni i parkingdw.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sie:
a) zielen od niskiej do wysokiej
b) lokalizacje miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych
w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
c) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako naziemne utwardzone;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu.
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3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkéw i wiat.

4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych
drog wydzielonych w obszarze planu:
1) 59 Z, KPi60 Z, KP z publicznej dojazdowej 0.18 KDD;
2) 61 Z, KP z publicznej lokalnej 0.23 KDL.

§ 20.Karta terenu 62 ZL

1. Przeznaczenie terenu: teren lesny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: teren pozostawia si¢ w leSnym uzytkowaniu bez
Zmiany przeznaczenia.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ nakaz ochrony pomnika przyrody
na dzialce nr 23/1 (numer rejestru 33) — grupy pigciu drzew o ciekawym ksztalcie (buk zwyczajny)
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowiazujg ograniczenia zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drogi publicznej
dojazdowej 0.15 KDD, wydzielonej w obszarze planu, przez teren 46 Z, z ciagu pieszo - rowerowego
0.1 KDX, wydzielonego w obszarze planu, a takze z drog przylegajacych do obszaru planu oraz przez
sgsiadujace tereny z uwzglednieniem przepisow odrgbnych

§ 21. Karta terenu 63 WS
1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) rekreacyjnych pomostow i pomostow plywajacych o dlugosci do 25 m w odlegloéciach nie mniejszych
niz 50,0 m;
b) pomostéw dla wedkarzy o dtugosci do 5 m w odlegto$ciach nie mniejszych niz 10,0 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100% powierzchni terenu.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: obowigzuja wymagania i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z ciagu pieszo - rowerowego
0.1 KDX, wydzielonego w obszarze planu, a takze z drog przylegajacych do obszaru planu oraz przez sgsiadujgce tereny
z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

§ 22. Karta terenéw: 64 KP i 65 KP
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza si¢:
a) lokalizacje miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) miejsca do parkowania nalezy realizowac jako naziemne utwardzone;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlanej.
3. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkoéw i wiat.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna terenéow z przylegajacych
drog wydzielonych w obszarze planu:
1) 64 KP z drogi wewng¢trznej 0.7 KDW i publicznej lokalnej 0.23 KDL;
2) 65 KP z publicznej dojazdowej 0.17 KDD.

§ 23. Karta terenéw: 66 E, 67 Ei 68 E
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki.
2. Zasady ochrony i Kksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budoweg stacji
transformatorowych SN/nn wraz z niezbgednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
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5) wysokos$¢ budynku do 4,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;
7) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi;
8) dach plaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenéw z przylegajacych
drog wydzielonych w obszarze planu:
1) 66 E z publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego 0.28 KDGP przez teren 36 PU;
2) 67 E z drogi publicznej dojazdowej 0.21 KDD;
3) 68 E z drogi wewnetrznej 0.14 KDW.

§ 24. Karta terenéw: 69 K i 70 K
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe przepompowni $ciekow
wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j;
5) wysokos¢ budynku do 4,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;
7) dopuszcza si¢ budowg bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi;
8) dach plaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala si¢ obshige
komunikacyjna z przylegajacych droég wydzielonych w obszarze planu:
1) terenu 69 K z drogi publicznej dojazdowej 0.17 KDD;
2) terenu 70 K z drogi wewngtrznej 0.14 KDW.

§ 25. Karta terenu 0.1 KDX

1. Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo - rowerowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ szerokos¢ ciggu pieszo - rowerowego
0.1 KDX zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem, tak jak oznaczono na rysunku planu.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
ustala si¢ powigzanie komunikacyjne pieszo - rowerowe z droga publiczng klasy GP - gtéwna ruchu przyspieszonego
wydzielong w obszarze planu.

§ 26. Karta terenéw: 0.2 KDW, 0.3 KDW, 0.4 KDW, 0.5 KDW, 0.6 KDW, 0.7 KDW,
0.8 KDW, 0.9 KDW, 0.10 KDW, 0.11 KDW, 0.12 KDW, 0.13 KDW i 0.14 KDW
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala sie szerokosci drog wewnetrznych zgodne z rysunkiem planu, tj.:
a) 0.2 KDW, 0.4 KDW, 0.7 KDW i 0.13 KDW - zmiennej zgodnej z uzytkowaniem terenu,;
b) 0.3 KDW, 0.8 KDW i 0.9 KDW - zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem;
c) 0.5 KDW, 0.10 KDW, 0.11 KDW i 0.12 KDW - zmiennej w wickszej cze$ci zgodnej z geodezyjnym
wydzieleniem;
d) 0.6 KDW - 7,0 m zakonczona placem do zawracania o wymiarach 20,0 m x 20,0 m;
e) 0.14 KDW - zmiennej w wigkszej czgéci zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem zakonczona placem
do zawracania o wymiarach 20,0 m x 20,0 m;
2) dopuszcza si¢ budowg:
a) drog wewngtrznych w postaci ciagéw pieszo — jezdnych lub rozdzielenie ruchu pieszego i samochodowego;
b) podziemnego separatora podczyszczania wod opadowych na dziatce nr 26 na terenie 0.2 KDW.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
si¢ powigzania komunikacyjne drog wewngtrznych z wydzielonymi w obszarze planu drogami publicznymi:
1) dojazdowymi 0.16 KDD, 0.17 KDD i 0.22 KDD;
2) lokalnymi 0.23 KDL i 0.24 KDL;
3) klasy G - gtowng 0.25 KDG;
4) klasy GP - gtéwna ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP i 0.28 KDGP w obrebie istniejacych skrzyzowan.
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§ 27. Karta terenéw: 0.15 KDD, 0.16 KDD, 0.17 KDD, 0.18 KDD, 0.19 KDD, 0.20 KDD, 0.21 KDD

i0.22 KDD

1)

2)
1)
2)

3)

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
ustala si¢ szerokosci drog publicznych dojazdowych zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) 0.15 KDD - w wickszej cze$ci zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem;
b) 0.16 KDD, tj. przedtuzenia 0.15 KDD — w wigkszej czesci zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem (naroznik
pomigdzy terenami kolejowymi - fragment dziatki nr 27);
c) ulicy Przemystowej 0.17 KDD - w czgéci zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem, w pozostalej czgsci od 7,0 m
do 22,0 m;
d) ulicy Grodzisko 0.18 KDD - min. 6,0 m;
e) projektowanej ulicy 0.19 KDD - zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem zakoficzonej odcinkiem szerokosci
13,0 m;
f) ulicy Felczaka 0.20 KDD - zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem;
g) ulicy Mickiewicza 0.21 KDD - zmiennej min. 10,0 m zakonczonej placem do zawracania o wymiarach 20,0 m
x 20,0 m,
h) fragmentu ulicy Towarowej 0.22 KDD —zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem;
dopuszcza si¢ budowe elementéw drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
tereny drég publicznych dojazdowych 0.15 KDD, 0.16 KDD, 0.17 KDD, 0.18 KDD, 0.19 KDD, 0.20 KDD,
0.21 KDD i 0.22 KDD ustala si¢ jako przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu publicznego;
umieszczanie na terenach, o ktéorych mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;
na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektoéw ustugowo —
handlowych.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala

si¢ wzajemne powigzania komunikacyjne drég publicznych dojazdowych 0.15 KDD i 0.16 KDD (przez teren
kolejowy potozony poza obszarami planu) oraz 0.19 KDD i 0.20 KDD, a takze z wydzielonymi w obszarze planu
drogami:

1)
2)
3)

1)

2)
1)
2)

3)

wewnetrznymi 0.2 KDW, 0.3 KDW i 0.14 KDW;
publicznymi lokalnymi 0.23 KDL i 0.24 KDL;
publiczng klasy GP - gtéwna ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP i 0.28 KDGP w obrebie istniejacych
skrzyzowan.
§ 28. Karta terenéw: 0.23 KDL i 0.24 KDL
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej lokalnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
ustala si¢ szerokosci drog publicznych lokalnych zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) ulic Dworcowej i Kraszewskiego 0.23 KDL - na wigkszym odcinku zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem;
b) ulicy Mickiewicza 0.24 KDL - o zmiennej szeroko$ci poszerzona na dziatce nr 24/2 lezacej w obszarze
kolejowym;
dopuszcza si¢ budowe elementéw drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
tereny drog publicznych lokalnych 0.23 KDL i 0.24 KDL ustala si¢ jako przeznaczone na realizacj¢ inwestycji
celu publicznego;
umieszczanie na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;
na terenach, o ktorym mowa w pkt 1, wprowadza sie zakaz umieszczania tymczasowych obiektéw ustugowo —
handlowych.
4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala

si¢ powigzania komunikacyjne drog publicznych lokalnych z wydzielonymi w obszarze planu drogami:

1)
2)
3)
4)

wewnetrznymi 0.9 KDW, 0.11 KDW, 0.12 KDW i 0.13 KDW;

publicznymi dojazdowymi 0.20 KDD, 0.21 KDD i 0.22 KDD;

publicznymi klasy G - gtownymi 0.25 KDG i 0.26 KDG;

publiczng klasy GP - gldwng ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP i 0.28 KDGP (przez teren kolejowy) w obrebie
istniejacych skrzyzowan.

§ 29. Karta terenéw: 0.25 KDG i 0.26 KDG
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy G - gtowne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu:
a) zmienng szeroko$¢ ulicy Plantowej, tj. drogi publicznej klasy G - gtéwnej 0.25 KDG - zgodng z geodezyjnym
wydzieleniem;
b) teren 0.26 KDG stanowiacy fragment drogi publicznej klasy G - glownej - ulicy Plantowej w obrebie
skrzyzowania z drogg publiczng lokalng 0.24 KDL - ulica Mickiewicza;
2) dopuszcza si¢ budowg elementoéw drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drog publicznych klasy G - gtéwnych 0.25 KDG i 0.26 KDG ustala si¢ jako przeznaczone na realizacj¢
inwestycji celu publicznego;

2) umieszczanie na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) na terenach, o ktorym mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo —
handlowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
si¢ powigzanie komunikacyjne drogi publicznej klasy G - gtownej 0.25 KDG z wydzielonymi w obszarze planu
drogami wewngtrzng 0.10 KDW - pomigdzy terenami 30 U i 41 PU oraz 41 PU i 39 PU, publiczng lokalng
0.23 KDL oraz publiczng klasy GP - gtéwna ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP w obrgbie istniejacego skrzyzowania
typu ,,rondo”.

§ 30. Karta terenéw: 0.27 KDGP i 0.28 KDGP

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy GP — gtownej ruchu przyspieszonego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala sie szerokosci drogi publicznej klasy GP - gtownej ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP i 0.28 KDGP —
ulicy Stowackiego zgodne z geodezyjnym wydzieleniem;

2) dopuszcza si¢ budowg elementow drogi zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wprowadza si¢ zakaz budowy elementow infrastruktury technicznej nie zwigzanej z gospodarka drogowa
za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drogi publicznej klasy GP - glownej ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP i 0.28 KDGP ustala si¢ jako
przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu publicznego;

2) umieszczanie na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie z zasadami
okreslonymi w przepisach odrebnych;

3) na terenach, o ktérym mowa w pkt 1, wprowadza sie zakaz umieszczania tymczasowych obiektow ustugowo —
handlowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala
si¢ powigzania komunikacyjne drogi publicznej klasy GP — glownej ruchu przyspieszonego, tj. terenow 0.27 KDGP
i 0.28 KDGP, z wydzielonymi w obszarze planu drogami:

1) wewnetrznymi 0.5 KDW, 0.6 KDW, 0.7 KDW i 0.8 KDW;

2) publicznymi dojazdowymi 0.15 KDD, 0.17 KDD, 0.18 KDD i 0.20 KDD;

3) publicznymi lokalnymi 0.23 KDL i 0.24 KDL

4) publiczng klasy G - glowng 0.25 KDG w obrebie istniejacego skrzyzowania typu ,,rondo”.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§31. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujacego: Grodzisko,
Zamek, Park Miejski Lasek Luizy, Jezioro Miejskie Mate i Osrodek Sportu i Rekreacji (OSiR) nad Jeziorem
Rychnowskim w Czluchowie, uchwalonym uchwata Nr XXIII.162.2016 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia
03 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 3448 z dnia 20 pazdziernika 2016 r.), traca moc ustalenia
w granicach obszaru objg¢tego planem miejscowym okreslonych na rysunku planu, stanowigcym zalacznik Nr 1
do uchwaty, w obrebie ktorych wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czluchowa.

§ 33. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Pomorskiego oraz publikacji
na stronie internetowej gminy i wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia.
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4. OCENA | SKUTKI WPELYWU INWESTYCJI WYNIKAJACYCH Z MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA SRODOWISKO
PRZYRODNICZE.

Cztowiek dla swoich celéw zmienia lub przystosowuje si¢ do niektorych
z komponentow Srodowiska przyrodniczego takich jak: budowa geologiczna, rzezba terenu,
gleba, system wodny, mikroklimat, ro§linno$¢. Obserwujemy wigc S$cisla wspotzaleznosé
srodowiska przyrodniczego i1 dziatalnos$ci cziowieka. Dziatalno$¢ ta, obejmujaca swoim
zasiggiem nawet stosunkowo mate antropokompleksy, powoduje niekorzystne zmiany
w $rodowisku przyrodniczym. Zniszczenia w §rodowisku przyrodniczym dzielg si¢ na: fizyko-
mechaniczne, chemiczne i termiczne, geomechaniczne i hydrologiczne litosfery, atmosfery,
hydrosfery i biosfery.

Inwestycje przewidziane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wptywac beda w niewielkim stopniu na pogorszenie stanu jakosci srodowiska przyrodniczego.
W $rodowisku tym wystapi jednak kilka negatywnych zespoléw zmian, ktore przy
odpowiednio prowadzonych zabiegach zabezpieczajacych mogg by¢ w duzym stopniu
ograniczone.

4.1. Geologia, uksztattowanie powierzchni ziemi, surowce mineralne.

Zmiana charakteru uzytkowania terenu poprzez przyszle inwestycje pociagnie za sobg
konieczno$¢ ingerencji czlowieka w zewnetrzng powierzchni¢ litosfery, polegajaca
na stosowaniu réznorodnych zabiegéw niwelacyjnych.

Zmiany geomechaniczne, prowadzace do przeksztalcen $rodowiska, powsta¢ moga przede
wszystkim podczas prac budowlano-montazowych i w wyniku sktadowania odpadow
pochodzacych z czasowego sktadowania $mieci, innych odpadow itp.

Na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
od Ronda Miast Partnerskich do potudniowej granicy administracyjnej miasta, obejmujacego
Jezioro Miejskie w Czluchowie, nie istnieja nachylenia terenu uniemozliwiajace
przeprowadzenie projektowanych inwestycji. W zwiazku z tym przyszte prace na tym terenie
spowoduja zmiany powierzchni ziemi w niewielkim zakresie, nie doprowadzajac tym samym
do nasilenia erozji powierzchniowe;j.

W zwigzku z tym, iz na terenie objetym planem nie wystepuja zloza surowcoéw
mineralnych temat ten nie bedzie analizowany w niniejszej prognozie.
4.2. Warunki aerosanitarne.
4.2.1. Jakos¢ powietrza.

Jako$¢ powietrza w warunkach miejskich okreslaja dwa podstawowe czynniki: emisja
zanieczyszczen oraz zdolno$¢ przewietrzania, ktora z kolei zalezy zarowno od lokalnych

warunkéw klimatycznych, jak 1 od réznorodnych przeszkod terenowych, wptywajacych
na rozpraszanie si¢ zanieczyszczen.
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Dopuszczalne poziomy niektorych substancji w powietrzu oraz dopuszczalne czestosci ich
przekraczania normuje Ustawa z dnia 27.04.2001 r. - Prawo ochrony $rodowiska (tekst
jednolity Dz. U. z 2019 r., poz. 1396 z p6zn. zm.) oraz Rozporzadzenie Ministra Srodowiska
z dnia 24.08.2012 r. w sprawie poziomoOw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U.
22012 r., poz. 1031).

Wartosci te podaje ponizsza tabela:

Tabela. Poziomy dopuszczalne dla niektérych substancji w powietrzu, zrdéznicowane
ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi 1 ochrong roslin na terenie kraju

L.p. Nazwa Okres Poziom Dopuszczalna Margines tolerancji Termin
substancji usredniania dopuszczalny czgstosé ng/m® osiggniecia
wynikow substancji w przekraczania poziomow
pomiarow powietrzu poziomu dopuszczalnych
[ug/m®] dopuszczalnego
w roku kalend. 2013r. 2014 r.
1 Benzen rok 5 - - - 2010r.
kalendarzowy
2 Dwutlenek | jedna godzina 200 18 razy - - 2010r.
azotu
rok 40 - - - 2010r.
kalendarzowy
3 Tlenki azotu | rok 30 - - - 2003 r.
kalendarzowy
4 Dwutlenek | jedna godzina 350 24 razy - - 2005.
siarki
24 godziny 125 3 razy - - 2005 .
rok kalenda- 20 - - - 2003 r.
rzowy i pora
zimowa (okres
od 1.10 do
31.03))
5 Otéw rok 0,5 - - - 2005 .
kalendarzowy
6 Pyt rok 25 - 1 1 2015r.
zawieszony | kalendarzowy
PM2.5 20 - - - 2020 .
7 Pyt 24 godziny 50 35 razy - - 2005r.
zawieszony
PM10 rok 40 - - - 2005 .
kalendarzowy
6 Tlenek osiem godzin 10000 - - - 2005r.
wegla

Postugujac si¢ metoda analogii, na podstawie danych uzyskanych w Wojewodzkim
Inspektoracie Ochrony Srodowiska w Gdansku, w obecnie w nie zainwestowanych
dzielnicach Chojnic, wystepuje nastgpujaca rezerwa tla zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego:

- dla dwutlenku azotu - ok. 87%.

- dla dwutlenku siarki - ok. 86%,

- dla pyhlu zawieszonego - ok. 80%.

Ewentualne 1 najbardziej istotne zanieczyszczenia powietrza atmosferycznego mogace
pojawic si¢ na terenie opracowania naleza do stezen nastgpujacych rodzajow: rocznego opadu
pyhly, pytu zawieszonego, dwutlenku siarki i dwutlenku azotu. W zwigzku z tym, iz teren
opracowania nalezy do obszaréw o stosunkowo korzystnych warunkach mikroklimatycznych
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oraz biorgc pod uwage rozmiary 1 charakter w znacznej czgsci juz istniejgcych
1 projektowanych inwestycji, mozna prognozowaé, ze nie wystgpi tu przekroczenie
dopuszczalnych stezen zanieczyszczen w powietrzu atmosferycznym.

Lokalizacja nowych obiektow mieszkaniowo-ustugowo-produkcyjnych bedacych
emitorami szkodliwych zwigzkéw chemicznych (w zdecydowanej wigkszosci na terenie
objetym planem s3 to jednak obiekty juz istniejgce) spowoduje niewielki wzrost
zanieczyszczen na tym obszarze. W czasie realizacji oraz przysziej eksploatacji
projektowanych inwestycji, wystapi¢ moze niewielki wzrost zanieczyszczen na tym obszarze.
Mozna prognozowaé, iz nie wystapi jednak przekroczenie dopuszczalnych poziomow
niektorych substancji w powietrzu atmosferycznym okreslonych w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska.

Ewentualne zanieczyszczenia, w zwigzku z przewazajacymi na tym terenie kierunkami
wiatrow, przemieszczaé si¢ bedg w kierunku wschodnim i pdinocno-wschodnim,
co nie wptynie na pogorszenie warunkoéw aerosanitarnych Cztuchowa (patrz réza wiatrow).

4.2.2. Klimat akustyczny.

Dopuszczalny zakres zmian klimatu akustycznego okreslaja poziomy dzwicku zawarte
W Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14.06.2007 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow hatasu w srodowisku (tekst jednolity Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w miastach powinien on by¢

utrzymany na poziomie:

a) dla drog lub linii kolejowych:

— 61 dB(A) w porze dnia (przedzial czasu odniesienia rowny 16 godzinom),

— 56 dB(A) w porze nocy (przedziat czasu odniesienia rowny 8 godzinom),

b) dla pozostatych obiektow i dziatalnosci bedacej zrodtem hatasu:

— 50 dB(A) w porze dnia (przedzial czasu odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym
godzinom dnia kolejno po sobie nastepujacym),

— 40 dB(A) w porze nocy (przedziat czasu odniesienia rowny 1 najmniej korzystnej godzinie
nocy).

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz mieszkaniowo-ustugowych

w miastach powinien on by¢ utrzymany na poziomie:

a) dla drog lub linii kolejowych:

— 65dB(A) w porze dnia (przedziat czasu odniesienia rowny 16 godzinom),

— 56 dB(A) w porze nocy (przedzial czasu odniesienia rowny 8 godzinom),

b) dla pozostatych obiektéw i dziatalnosci bedgcej zrodtem hatasu:

— 55 dB(A) w porze dnia (przedzial czasu odniesienia rowny 8 najmniej korzystnym
godzinom dnia kolejno po sobie nastepujacym),

— 45 dB(A) w porze nocy (przedziat czasu odniesienia rowny 1 najmniej korzystnej godzinie
nocy).

Przy uwzglednieniu wymogow zawartych w tekscie planu mozna stwierdzi¢, iz typy
zabudowy wskazane w planie nie beda zrodtami hatasu ucigzliwego. Dominowa¢ bedzie hatas
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komunalno-bytowy zwigzany z funkcjonowaniem budynkéw mieszkalno-ustugowych, hatas
drogowy oraz z terenéw produkcyjnych, gdzie nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu
w $rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi z uwzglednieniem przeznaczenia terenu.

Ze wzgledu na to, iz w istniejgcej 1 projektowanej zabudowie nie bgdzie wykorzystywac sig
urzadzen zamontowanych wewnatrz pomieszczen (np. windy, zsypy, itp.) poziom tego hatasu
bedzie minimalny. Zostang tym samym zachowane tamtejsze standardy akustyczne.

4.3. Fauna i flora.

W przypadku realizacji projektowanej zabudowy nie dojdzie do zniszczen naturalnej
pokrywy roslinnej, w zwigzku z tym, iz teren objety planem jest w zdecydowanej wigkszoS$ci
juz terenem zainwestowanym, na ktorym cze$ciowo obowigzuje juz miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego oraz wydane sg liczne decyzje o warunkach zabudowy.
Jedyne zniszczenia wierzchniej pokrywy roslinnej (trawa) bedzie mialo miejsce w trakcie
prowadzenia robot ziemnych. Roboty te, jak réwniez ruch pojazdéw samochodowych
doprowadza do wyparcia drobnej fauny ladowej, ktora w zwiazku z tym, iz zardwno
w granicach opracowania jak i w bliskim sgsiedztwie terendw objetych opracowaniem
znajdujg si¢ tereny miejskiej zieleni urzadzonej, przemiesci si¢ w ich strong, znajdujac sobie
nowe siedliska.

Inwestycje przewidziane w planie nie zagroza jednak ekologicznym funkcjom miasta
Cztuchow oraz ekologicznym funkcjom Obszaru Krajobrazu Chronionego Zespdt Jezior
Cztuchowskich.

4.4. Gleby.

W przypadku przeksztatcen w powierzchni glebowej nalezy stwierdzié, iz dotyczy¢ one moga:

— ich mechanicznego usunigcia w trakcie prowadzenia robdt budowlanych (ok. 0,3 m),

— zmian w poziomie prochnicy na skutek wymieszania z materiatem podglebia,

— znieksztalcen gleby na skutek jej ugniatania przez sprze¢t budowlany,

— zmian w uwilgotnieniu (z czym wigza si¢ parametry geotechniczne gruntu) np. poprzez
czasowe przerwanie systemow drenarskich.

W zwigzku z tym, iz na terenie objetym planem wystgpuja gleby juz
zantropomorfizowane o zmienionej przez cztowieka strukturze i charakterze, ktore znajduja
si¢ ponadto w centralnej czesci o$rodka miejskiego wymagajacego ciaglego przeznaczania
nowych terenow na cele inwestycyjne, nie dojdzie do ubytku rolniczej przestrzeni
produkcyjne;j.

4.5. Wody powierzchniowe i podziemne.

Zmiany w zagospodarowaniu i1 uzytkowaniu terenu stworza zagrozenia w stanie
czystosci wod powierzchniowych 1 podziemnych. Na pogorszenie stanu jakosci wod
podziemnych wplyna¢ moga roznego rodzaju $cieki komunalne, odpady ustugowe,
produkcyjne, rzemies$lnicze, transport itp. W zwigzku z tym, ze wody gruntowe potozone sg
na opracowywanym terenie w wiekszosci na gltebokosci ponizej 4,5 m p.p.t. zdarzenie to jest
jednak mato prawdopodobne.
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Stosowanie w procesach inwestycyjnych réznorodnych materiatow budowlanych,
srodkéw chemicznych, materiatow ropopochodnych, itp. oraz nasilenie si¢ proceséw
erozyjnych doprowadzi¢ moze do pewnych zmian w naturalnej strukturze gleb, a takze
w wyniku procesow infiltracyjnych doj$¢ moze do zanieczyszczenia wod gruntowych. Jest to
szczegOlnie istotne poniewaz analizowane tereny znajduja si¢ w niewielkiej odlegtosci
od Jeziora Urzedowego, co sprzyja szybkiemu przedostaniu si¢ ewentualnych zanieczyszczen
do jego wad.

Zanieczyszczenie wod podziemnych moze nastgpi¢ na skutek réznorodnych odpadow
jakie moga by¢ wytwarzane na skutek dziatalnosci cztowieka, m. in.:

— odpady ropopochodne (pochodzace z dzialalnosci ustugowej),

— odpady materiatow budowlanych,

— odpady biologiczne,

— odpady 1 $cieki bytowe ($mietniska i1 punkty zrzutu $ciekow),

— inne odpady (obiekty o odpadach trudnych do jednolitego sklasyfikowania - np. opony
samochodowe, odpady plastikowe).

W zwiagzku z powyzszymi zagrozeniami niezbedne jest stosowanie przedsiewziec, ktore

nie dopuszcza do przedostania si¢ zanieczyszczen do gruntu.

W celu zachowania istniejacych warunkéw hydrologicznych zaleca si¢ takze wzmozona

ostrozno$¢ w trakcie budowy sieci infrastruktury (kanalizacja, wodociag i linie energetyczne),

ktora doprowadzi¢ moze do niekontrolowanego odwodnienia niektorych obszarow.

4.6. Promieniowanie niejonizujgce.

Przez obszar bgdacy przedmiotem analizy niniejszej prognozy nie przebiegaja linie
energetyczne wysokich napie¢. W zwigzku z tym na terenie tym nie wystgpi zagadnienie
szkodliwego oddzialywania promieniowania niejonizujgcego wspomnianych linii.

4.7. Krajobraz.

Realizacja projektowanej zabudowy spowoduje pewne zmiany w fizjonomii
krajobrazu. Ochrona krajobrazu zmierza do zachowania w stanie mozliwie nie zmienionym
jego naturalnych sktadnikow 1 utrzymanie ich w uktadzie zapewniajacym réwnowage
biologiczng. Plan narzuca tutaj pewne reguly postgpowania, do ktorych dostosowanie si¢
spowoduje, ze nowo projektowane inwestycje nie bgda wywolywaé negatywnych zmian
w fizjonomii krajobrazu.

4.8. Zabytki i dobra materialne.

Rejestr zabytkow

Podstawowym materialem do prowadzenia prawnej ochrony dobr kultury jest rejestr
zabytkow.

W rejonie terenu objetego opracowaniem nie wystepuja obiekty wpisane do rejestru zabytkow
Pomorskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Gdansku.
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Ewidencja zabytkow

Pomocniczym materialem do prowadzenia ochrony dobr kultury jest ewidencja zabytkow.
Wielko$¢ ewidencji informuje o bogactwie kulturowym regionu, potrzebach badawczych
i skali problemu ochrony dziedzictwa kulturowego na danym terenie.

Analizujgc ustalenia planu miejscowego stwierdza si¢, iz nie przewidujg one
wystgpienia negatywnych oddzialywan jej ustalen na stan zachowania istniejagcych w tym
rejonie zabytkow i1 innych dobr kultury.

Wymienione wyzej potencjalne mozliwosci zagrozen sSrodowiskowych nie sg
czynnikami uniemozliwiajagcymi zrealizowanie inwestycji przewidzianych w miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego terenu od Ronda Miast Partnerskich do potudniowej
granicy administracyjnej miasta, obejmujacego Jezioro Miejskie w Cztuchowie.
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5. STOPIEN WPLYWU REALIZACJI USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA GLOWNE KOMPONENTY
SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO.

¢ 1 MN, 2 MN, 3 MNU, 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9 MNU, 10 MNU,
11 MNU, 12 MW, 13 MW, 14 MW, 15 MW, 16 MW, 17 MW, 18 MW, 19 MW,
20 MW, 21 MW, 22 MW, 23 MW, 24 MW - tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej oraz tereny
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

Projektowane funkcje zagospodarowania terenu nie beda stwarzaé zagrozen dla
stanu $rodowiska przyrodniczego na tym obszarze. W przypadku prowadzonej dziatalnosci
ustugowej plan wprowadza si¢ zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
i potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymienionych w przepisach
odrebnych.

Na granicach funkcji chronionych muszg by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami

odrebnymi normy.

Gospodarka odpadami winna odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujagcymi wymaganiami

przepisow odrebnych, w tym w szczegélnosci z ustawg o odpadach — nalezy objac

wszystkich mieszkancow zorganizowanym systemem zbierania odpadéw komunalnych

oraz dazy¢ do upowszechnienia selektywnej zbidrki odpadow wsrdd mieszkancow.
Budowa i eksploatacja nowych budynkéw mieszkalno-ustugowych spowoduje niewielki

wzrost zanieczyszczeh na tym obszarze. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia

24.08.2012 r. w sprawie poziomoéw niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r.,

poz. 1031), stwierdza, ze dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu w mikrogramach

na metr sze$cienny (ug/ m3) WYNnoszg:

- dla dwutlenku azotu - 40 pg/m® (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),

- dla dwutlenku siarki - 20 pg/m® (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),

- dla pytu zawieszonego - 40 pg/m?® (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),

- dla tlenku wegla - 10000 pg/m?® (w odniesieniu do okresu 8 godzin).

Postugujac si¢ metoda analogii, na podstawie danych uzyskanych w Wojewddzkim
Inspektoracie Ochrony Srodowiska w Gdansku, obecnie w nie zainwestowanych
dzielnicach Chojnic wystepuje nastepujaca rezerwa tla zanieczyszczen powietrza
atmosferycznego:
- dla pylu zawieszonego - ok. 80%,
- dla dwutlenku siarki - ok. 86%,
- dla dwutlenku azotu - ok. 87%.
Charakter projektowanych typow zabudowy oraz analiza powyzszych danych liczbowych
pozwalaja na stwierdzenie, iz nie zostang przekroczone podane dopuszczalne stezenia w/w
zanieczyszczen.
Ewentualne emisje przemieszczane beda w kierunku pdélnocnym oraz pdédinocno-
wschodnim zgodnie z przewazajagcymi na tym obszarze kierunkami wiatréw. W procesie
przemieszczania bedg one ulegaty rozproszeniu i rozcienczeniu w powietrzu. W rezultacie
negatywny wplyw tych jednostek na stan atmosfery bedzie nikty.

Realizacja planu spowodowa¢ moze niekorzystne zmiany w stanie istniejacej
na tym terenie flory i fauny. W przypadku prowadzenia prac budowlanych, mozna
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prognozowa¢, iz drobna fauna ladowa wyparta zostanie ze swych dotychczasowych
siedlisk i przemie$ci si¢ prawdopodobnie w Kierunku potudniowym. Istniejace
i projektowane inwestycje nie wplyng jednak niekorzystnie na zachwianie réwnowagi
ekologicznej sgsiednich obszarow. Nalezy w tym przypadku bezwzglednie uwzgledniac¢
przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkow dziko wystepujacych roslin,
zwierzat 1 grzybow objetych ochrong, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi.

W zwigzku z zalozonymi przez plan funkcjami, zaleca si¢, aby wskazniki powierzchni

zabudowy wynosily:

— do 40% powierzchni dziatki — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

— do 40% powierzchni dziatki — dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ustugowej,

— do 40% powierzchni dziatki — dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Z kolei maksymalna intensywnos¢ zabudowy bedzie wynosic:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 1,4,

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej — 1,0,

— dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1,6.

Zaleca si¢ réwniez w maksymalnym stopniu wprowadzi¢ niska i $rednig zielen
towarzyszacg zgodng z miejscowymi warunkami siedliskowymi (np. sosna, dab, buk).
Dotyczy to w szczegolno$ci tych cze$ci jednostek zabudowy mieszkaniowej
i mieszkaniowo-ustugowej, sgsiadujacych bezposrednio z droga krajowg nr 25.
W miejscach tych zaleca si¢ dodatkowo wprowadzi¢ zielen wysoka, ktora bytaby bariera
dla ewentualnych niekorzystnych oddziatywan pochodzacych z terenow komunikacji.
Na terenach zabudowy mieszkalnej potozonych w sgsiedztwie drogi krajowej nr 22,
lokalizacja zabudowy z uwzglgednieniem linii zabudowy okreslonej w planie, ale w strefie
ucigzliwosci drogi krajowej nr 25, wymaga wykonania urzadzen zabezpieczajacych przed
hatasem 1 innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi z sasiedztwa drogi publicznej gltéwnej
przez inwestora lub jego nastepcow prawnych.

Pewne zagrozenia dla S$rodowiska przyrodniczego wigza¢ si¢ moga roéwniez
w przypadku opracowania niniejszej prognozy z przysztym zwigkszonym ruchem
samochodowym 1 pieszym. Dostosowanie si¢ do ogélnie przyjetych zasad ochrony
srodowiska nie spowoduje jednak znaczacych zmian w jego funkcjonowaniu. Wazne jest
w tym przypadku zapewnienie optymalnej ilo$ci miejsc postojowych dla przysztych
uzytkownikow tego terenu.
| tak na kazdej z wydzielonych dziatek budowlanych nalezy przewidzie¢ odpowiednig ilos¢
miejsc postojowych, wg wskazan tekstu planu miejscowego.
Zapisy te warunkowac beda, iz ,,potrzeby parkingowe” mieszkancow oraz uzytkownikow
analizowanych terenow begda zaspokojone.

25 UM, 26 UM, 27 UM, 28 UM, 29 U, 30 U, 31 U, 32 U, 33 U, 34 UO, 35 UKs - tereny
zabudowy ustugowo — mieszkalnej, tereny zabudowy ustugowej, teren zabudowy
ustugowej w zakresie ustlug oswiaty, teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug
komunikacji samochodowej

Tereny te w zdecydowanej wigkszosci wchodza w sklad obszarow o korzystnych
warunkach dla rozwoju przestrzennego jednostek osadniczych.
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Omawiane tereny stanowig istniejacg jak i projektowang zabudowe ustugowo-mieszkalna.
Istniejaca i projektowana zabudowa ustugowa jak i ustugowo-mieszkalna nie stwarza
zagrozenia dla stanu srodowiska przyrodniczego na tym obszarze.

Eksploatacja nowych  budynkéw  ustugowych i  ustugowo-mieszkalnych,
zrealizowanych zgodnie z warunkami okreslonymi w zmianie planu, spowoduje niewielki
wzrost zanieczyszczen na tym obszarze. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia
24.08.2012 r. w sprawie poziomow niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012 r.,
poz. 1031), stwierdza, ze dopuszczalne poziomy substancji w powietrzu w mikrogramach
na metr sze$cienny (ug/ m3) Wynoszg:

- dla dwutlenku azotu - 40 pg/m® (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),

- dla dwutlenku siarki - 20 pg/m* (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),

- dla pylu zawieszonego - 40 pg/m?® (w odniesieniu do okresu roku kalendarzowego),
- dla tlenku wegla - 10000 pg/m® (w odniesieniu do okresu 8 godzin).

Postugujac si¢ metoda analogii, na podstawie danych uzyskanych w Wojewodzkim
Inspektoracie Ochrony Srodowiska w Gdansku, obecnie w nie zainwestowanych
dzielnicach Chojnic oddalonych od terenu opracowania o ok. 15 km wystepuje nastgpujaca
rezerwa tla zanieczyszczen powietrza atmosferycznego:
- dla pylu zawieszonego - ok. 80%,

dla dwutlenku siarki - ok. 86%,
- dla dwutlenku azotu - ok. 87%.
Charakter istniejacych typoéw zabudowy oraz analiza powyzszych danych liczbowych
pozwalaja na stwierdzenie, iz nie zostang przekroczone podane dopuszczalne stezenia w/w
zanieczyszczen.
Ewentualne emisje przemieszczane beda w kierunku potlnocnym oraz poétnocno-
wschodnim zgodnie z przewazajagcymi na tym obszarze kierunkami wiatrow. W procesie
przemieszczania beda one ulegaly rozproszeniu i rozcienczeniu W powietrzu.
W rezultacie negatywny wptyw tych jednostek na stan atmosfery bedzie nikly. Zaleca si¢
réwniez w maksymalnym stopniu wprowadzi¢ niska 1 $rednig zielen towarzyszaca zgodna
z miejscowymi warunkami siedliskowymi (np. sosna, dab, buk) wraz z koniecznoscia
zachowania istniejacej zieleni niskiej 1 wysokie;.

Pewne zagrozenia dla S$rodowiska przyrodniczego wigza¢ si¢ moga rowniez

w przypadku opracowania niniejszej prognozy z przysztym zwigkszonym ruchem
samochodowym 1 pieszym. Dostosowanie si¢ do ogolnie przyjetych zasad ochrony
srodowiska nie spowoduje jednak znaczacych zmian w jego funkcjonowaniu. Wazne jest
w tym przypadku zapewnienie optymalnej ilo$ci miejsc postojowych dla przysztych
uzytkownikow tych terenow.

W przypadku niniejszej analizy nalezy zwroci¢ uwage na jednostke 33 U, na ktorej
zlokalizowany jest istniejacy budynek dworca kolejowego. Plan dopuszcza tu rowniez
lokalizacje dworca lub przystanku autobusowego z wiatami przystankowymi.

Z Kkolei jednostka 35 UKs przeznaczona jest pod zabudowe ustugowa w zakresie ustug
komunikacji samochodowej. Plan dopuszcza na niej:

— budowe budynkéw ustugowych zwigzanych z obstugg transportu samochodowego

(stacja paliw) wraz obiektami towarzyszacymi;

— wszelka dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowg) w zakresie ustug komunikacji.

Lokalizacja nowych obiektow ustugowych, w tym ustug komunikacji nie spowoduje
wiekszych zmian w stanie tamtejszego S$rodowiska przyrodniczego. W przypadku
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wszelkiej prowadzonej wszelkiej dziatalnosci ustugowej w tek$cie planu nalezy
wprowadzi¢ w/w zapisy dotyczace ochrony §rodowiska przyrodniczego.

W momencie wystgpienia inwestor6w Z wnioskiem o0 wydanie decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzig¢, ktore w mysl
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. 0 udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na S$rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pdzn. zm.), oraz
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsi¢wzie¢ mogacych
znaczgco oddzialywaé na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), zaliczone bedzie do
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, nalezy na tym etapie
przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na Srodowisko wraz z
narzuceniem obowigzku przediozenia raportu o oddziatywaniu danego przedsiewzigcia
na $rodowisko.

W przypadku jednostek zabudowy ustugowo-mieszkalnej pomieszczenia mieszkalne
mozna lokalizowa¢ wylacznie poza zasiggiem ucigzliwosci okre§lonych w przepisach
o ochronie i ksztattowaniu $rodowiska lub w ich zasiegu pod warunkiem zastosowania
przez inwestora 1 na jego koszt $rodkéw technicznych zmniejszajacych ucigzliwosci
do poziomu okreslonego w tych przepisach — dotyczy to rdwniez ucigzliwosci
wynikajacych z sgsiedztwa glownych tras komunikacyjnych oraz z tytulu parkowania.
Nalezy tu zaznaczyé, iz przez centralng czg$¢ opracowania przebiega droga krajowa
nr 25. W zwigzku z tym na terenach zabudowy ushlugowo-mieszkalnej potozonych
w sgsiedztwie tej drogi, lokalizacja zabudowy z uwzglednieniem linii zabudowy
okreslonej w planie, ale w strefie ucigzliwosci drogi krajowej nr 25, wymaga wykonania
urzadzen zabezpieczajacych przed hatasem 1 innymi ucigzliwo$ciami wynikajacymi
z sgsiedztwa drogi publicznej gldwnej przez inwestora lub jego nastgpcoOw prawnych.

W  celu minimalizacji oddzialywania niskich zZrodet emisji zanieczyszczen
energetycznych nalezy stosowa¢ sukcesywna likwidacje nisko sprawnych niewielkich
lokalnych kottowni weglowych (w tym kottowni indywidualnych) oraz modernizacje
pozostatych, z uwzglednieniem mozliwo$ci zmiany czynnika grzewczego, szczeg6lnie
na ogrzewanie budynkéw z zastosowaniem zrodet nieemisyjnych lub niskoemisyjnych,
a docelowo objecie terenéw zasiggiem miejskiego gazociaggu lub cieptociggu
na warunkach okre§lonych przez gestorow sieci.

Analizowane obszary posiadaja réwniez mozliwo$¢ podtaczenia si¢ do miejskiej sieci
kanalizacyjnej i dalej do miejskiej oczyszczalni oraz do rozbudowanej miejskiej sieci
wodociagowej. Warunkowa¢ to powinno prawidlowy przebieg gospodarki wodno-
sciekowej. Pomimo tego pewna ilo$¢ $ciekow moze przedostaé si¢ do wod gruntowych.
Mozliwo$¢ zanieczyszczenia wod podziemnych istnieje takze w przypadku przedostania
si¢ do gruntu materiatéw pednych (benzyny, oleju opatowego itp.), farb, detergentow,
materiatéw chemicznych uzywanych w czasie realizacji obiektow 1 ich konserwacji.
Moga to by¢ jednak zdarzenia niekontrolowane i trudne do przewidzenia co sprawia,
1Z zagrozenie to mozna uznaé za nie wystgpujace.

Jesli chodzi o odprowadzanie wod opadowych - w tekscie planu nalezy nakazac,
by wody pochodzace z nawierzchni utwardzonych, drég, placow manewrowych
1 parkingdw przed odprowadzeniem do odbiornika podczyszczane byty w separatorach
ropopochodnych i piasku, w stopniu zapewniajacym spelnienie wymagan okreslonych
w obowigzujacych przepisach.

Wody opadowe z potaci dachowych nalezy odprowadza¢ powierzchniowo bezposrednio
do gruntu w granicach dziatki i wykorzysta¢ je mozna do podlewanie terenow
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biologicznie czynnych. Wskazane jest retencjonowanie wod opadowych dla potrzeb
ogrodnictwa oraz celéw pozarowych.

Wszystkie w/w czynniki warunkowa¢ powinny prawidlowy przebieg gospodarki wodno-
scickowej i nie dopuszczenie tym samym do skazenia wod powierzchniowych
i podziemnych.

W przypadku analizowanych terenow wazne jest roOwniez zagadnienie dotyczace
prawidlowego gromadzenia odpadow statych i ptynnych. W przypadku projektowanych
typow zabudowy mozna prognozowaé, iz 1 osoba wytwarza¢ bedzie w przeciagu
miesigca ok. 0,45 m?® odpadow statych (ok. 225 kg) oraz ok. 4,5 m odpadéw ptynnych.
W zwiazku w tekscie planu nalezy zawrze¢ zapis, aby na kazdej dziatce lub terenie
stanowigcym wilasno$¢ jednego inwestora nalezy wyznaczy¢ miejsce do czasowego
gromadzenia odpadow statych z mozliwoscig ich tatwego wywozu na teren przeznaczony
do ich gromadzenia lub unieszkodliwiania - gospodark¢ odpadami prowadzi¢ w formie
zorganizowanej, z uwzglednieniem segregacji odpadow, w oparciu o miejski program
gospodarki odpadami zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi W przypadku
opracowania niniejszej prognozy zaleca si¢ by odpady wywozone byly na miejskie
wysypisko $mieci potozone w Kielpinie gm. Czluchow, na dzialce nr 78/1 lub inne
wskazane przez wladze administracyjne miasta - gospodarka odpadami musi by¢ zgodna
z ustawg o odpadach. Wywozeniem $mieci na to wysypisko winna zajaé si¢
wyspecjalizowana i koncesjonowana firma, posiadajgca przystosowane do tego celu
pojazdy mechaniczne oraz zapewniajaca roéwniez odpowiednie pojemniki do ich
czasowego gromadzenia.

Pewne zagrozenia dla $rodowiska przyrodniczego wigza¢ si¢ mogg rowniez
w przypadku opracowania niniejszej prognozy z przyszlym zwigkszonym ruchem
samochodowym 1 pieszym. Dostosowanie si¢ do ogdlnie przyjetych zasad ochrony
srodowiska nie spowoduje jednak znaczacych zmian w jego funkcjonowaniu. Wazne jest
w tym przypadku zapewnienie optymalnej iloSci miejsc postojowych dla przysztych
uzytkownikow tych terenow.

¢ 36 PU, 37 PU, 38 PU, 39 PU, 40 PU, 41 PU, 42 PU, 43 PU, 44 PU, 45 PU - tereny
obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw oraz zabudowy ustugowe;j

Lokalizacja nowych obiektéw zabudowy produkcyjno-ustugowej pod warunkiem
dostosowania si¢ do wymogoéw zawartych w planie nie spowoduje wigkszych zmian
w stanie tamtejszego srodowiska przyrodniczego.

Na terenach tych plan:

a) dopuszcza budowg budynkow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i budynkoéw
ustugowych wraz z obiektami towarzyszacymi;

b) wszelka dziatalno$¢ produkcyjna i ushugowa (w tym handlowa),

c) realizacje przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych;

d) ustala zakaz lokalizacji zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
powaznych awarii wymienionych w przepisach odrebnych.

Na analizowanych terenach znajduja si¢ istniejace zaktady produkcyjno-ustugowe
r6znych branz.

W zwiazku z tym, w przypadku prowadzonej dziatalnosci produkcyjno-ustugowej (w tym
handlowej) dzialalno§¢ ta musi spetnia¢ wymog zastosowania takiej technologii,
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aby ucigzliwo$¢ tej dziatalnosci nie wykraczata poza granice zewnetrzne dziatki lub
terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny (dotyczy to réwniez ucigzliwosci
z tytulu parkowania pojazdéw), a obiekty 1 pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,
znajdujace si¢ w zasiegu ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, winny by¢
wyposazone w techniczne §rodki ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami, prowadzona
dziatalnos¢ nie moze powodowaé przekroczenia standardow emisyjnych, za$
oddzialywanie instalacji lub urzadzen nie moze powodowaé pogorszenia stanu
srodowiska w znacznych rozmiarach oraz zagrozenia zycia lub zdrowia — na granicy
funkcji chronionej musza by¢ spetnione wszystkie okreslone przepisami normy.

W momencie wystapienia inwestorow z wnioskiem o wydanie decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach zgody na realizacj¢ przedsigwziecia, ktore w mys$l Ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tekst jednolity Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z po6zn. zm.) oraz Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 10.09.2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko (Dz. U. z 2019 r., poz. 1839), zaliczone begdzie do mogacych
zawsze lub potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nalezy na tym etapie
przeprowadzi¢ postepowanie w sprawie oceny oddziatywania na S$rodowisko wraz
z narzuceniem obowigzku sporzadzenia raportu o oddziatywaniu danego przedsiewzigcia
na $rodowisko.

Na kazdej dziatce lub terenie stanowigcym wlasno$¢ jednego inwestora nalezy
wyznaczy¢ miejsce do czasowego gromadzenia odpadoéw statych z mozliwoscig ich
tatwego wywozu na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany
przez wladze samorzadowe gminy - gospodarka odpadami musi by¢ zgodna
z obowigzujacymi przepisami.

Prace budowlane prowadzone na analizowanych terenach spowoduja niewielkie
zmiany w zewngtrzne] warstwie litosfery. Jak wynika z fizjografii miasta Czluchéw
tereny te charakteryzuja si¢ korzystnymi warunkami dla lokalizacji wszelkiego rodzaju
budownictwa. Ze wzgledu na niewielkie réznice wysokos$ciowe spodziewac si¢ nalezy
tutaj minimalnych zabiegéw niwelacyjnych, ktére niezbgdne sa przy dziatalnosci
zwigzanej z ewentualnym powstaniem nowej zabudowy produkcyjno-ustugowe;j.

Lokalizacja istniejacych i projektowanych inwestycji, pod warunkiem speknienia
wszelkich wymogow wynikajacych z przysztych decyzji srodowiskowych, spowoduje
niewielki wzrost zanieczyszczen na analizowanych obszarach. Nie moga zostaé
przekroczone dopuszczalne stezenia zanieczyszczen okreslone w Rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 24.08.2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2012 r., poz. 1031). Analiza danych liczbowych przytoczonych
w rozdziale 4.2. niniejszej prognozy pozwala na stwierdzenie, iz nie zostang
przekroczone dopuszczalne stezenia zanieczyszczen powietrza atmosferycznego. Ogolnie
rzecz ujmujac negatywny wpltyw analizowanych terenow, ze wzgledu na potozenie
na peryferiach zwartej zabudowy miejskiej, bedzie nikty. Ewentualne zanieczyszczenia
pochodzace np. z czasowego wzrostu emisji spalin samochodowych, przemieszczane
beda w kierunku wschodnim oraz pdinocno-wschodnim zgodnie z przewazajacymi
na tym obszarze kierunkami wiatréw. Zanieczyszczenia te ulegng jednak rozproszeniu
w atmosferze i nie doprowadza tym samym do pogorszenia warunkéw klimatycznych
zainwestowanych  §rodmiejskich  dzielnic  Czluchowa. W  celu calkowitego
wyeliminowania tego typu zagrozen nalezy w tekscie planu zawrze¢ zapis obligujacy
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inwestorow, by do celow grzewczych w projektowanych obiektach przewidziec¢
ogrzewanie nieucigzliwe dla $rodowiska z zastosowaniem paliw niskoemisyjnych
(np. energia elektryczna, olej opatowy, gaz ziemny, pompy cieplne, spalanie drewna,
odpady postolarskie lub specjalnie preparowana stoma).

Ze wzgledu na potozenie czesci analizowanych terenow w bezposrednim sgsiedztwie
drogi krajowej nr 25, ktora charakteryzuje si¢ stosunkowo wysokim nat¢zeniem ruchu,
zaleca si¢ by w celu zapewnienia wilasciwych waloréw fizjonomicznych terenéow
w ich cze$ciach sgsiadujgcych z ta drogg zastosowaé pasy $redniej i wysokiej zieleni
towarzyszacej. Pozostalg istniejacg zielen nalezy bezwzglednie adaptowaé, za$
w przypadku nowo wprowadzanej nalezy dazy¢ do tego, aby byla ona zgodna
z siedliskami wystepujacymi w okolicach miasta Cztuchow np. sosna, dab, buk.

Realizacja planu spowodowa¢ moze niekorzystne zmiany w stanie istniejgcej
na tym terenie flory i fauny. Ros$linno$¢ naturalna zmieniona zostanie w ro$linno$¢ innego
typu i charakteru. Fauna wyparta zostanie ze swych dotychczasowych siedlisk
1 przemiesci si¢ prawdopodobnie w kierunku potudniowym w stron¢ znajdujacych si¢ tam
terenow rolnych. Istniejace i projektowane inwestycje nie wptyng jednak niekorzystnie
na zachwianie rownowagi ekologicznej tych obszarow.

¢ 467,47 2,482,492,5027,5127,52272,532,5427Z,55 727,56 Z, KDX, 57 ZD, 58 ZU,
59 Z, KP, 60 Z, KP, 61 Z, KP, 62 ZL — tereny zieleni, teren zieleni i ciggu pieszo-
rowerowego, teren ogrodow dziatkowych, teren zieleni i zabudowy ustugowe;j, tereny
zieleni i parkingow, teren lasu

Tereny zieleni petnig bardzo wazna role dla zapewnienia rownowagi biologicznej
pomigdzy istniejacymi w granicach planu terenami o innych funkcjach. Ponadto wptywaja
korzystnie na jako$¢ zycia mieszkancow. W zwigzku z tym w obszarach w/w jednostek
nalezy zachowa¢ zielen juz istniejagca oraz wprowadzaé sukcesywnie nowa zgodng
z miejscowymi warunkami siedliskowymi. Zabiegi te umozliwia stworzenie racjonalnego
systemu terenow zielonych poprzez np. ich potaczenie i realizacj¢ na ich obszarze réznego
rodzaju urzadzen towarzyszacych, np. placow zabaw, skwerdéw, miejsc odpoczynku itp.
W tym przypadku umozliwi¢ nalezy rowniez prowadzenie dziatan polegajacych m.in.
na stosowaniu réznorodnych  zabiegobw  ochronno-pielegnacyjnych, usunigciu
nieuporzadkowanych form zieleni oraz wprowadzeniu nowej zieleni $redniej i wysokiej
zgodnej z siedliskami rodzimymi.

Znajdujacy si¢ w jednostce 62 ZL teren lesny (wraz ze znajdujacym si¢ tam pomnikiem
przyrody) plan pozostawia w uzytkowaniu leSnym bez zmiany przeznaczenia.

¢ 63 WS — teren wod powierzchniowych §rodladowych
Teren ten obejmuje znajdujace si¢ w czgsci pdtnocnej opracowania Jezioro Miejskie.
Plan dopuszcza na nim lokalizacje:
1) rekreacyjnych pomostow i pomostow ptywajacych o dtugosci do 25 m w odleglosciach

nie mniejszych niz 50,0 m;

2) pomostow dla wedkarzy o dlugosci do 5 m w odlegtos$ciach nie mniejszych niz 10,0 m.
Minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej musi pozosta¢ na poziomie 100%
powierzchni terenu.
Ze wzgledu na istniejagce zapisy planu miejscowego nalezy wykluczy¢ niekorzystne
oddziatywania na tg jednostk¢ i1 innych terenow objetych opracowaniem. Ponadto zapisy
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planu uporzadkujg mozliwosci lokalizowania pomostow przy brzegach tego jeziora, co jest
rowniez korzystne dla stanu §rodowiska przyrodniczego w tym obszarze.

¢ 66 E, 67 E, 68 E, 69 K, 70 K - tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyki oraz
tereny infrastruktury technicznej — kanalizacji
Na terenach tych plan dopuszcza budowe stacji transformatorowych SN/nn wraz
z niezb¢dnymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami oraz przepompowni
scickow sanitarnych wraz z niezb¢dnymi obiektami budowlanymi, instalacjami
1 urzadzeniami.
Przepompownie $ciekOw sa urzadzeniami podziemnymi, zamknietymi w Sposob
hermetyczny. Nie emitujg do atmosfery nieprzyjemnych zwiazkow zapachowych oraz
nie powoduja jej zanieczyszczenia. W zwigzku z tym, iz zlokalizowane sg one okoto kilku
metréw pod powierzchnig terenu nie zachodzi mozliwo$¢ zwigkszenia emisji hatasu
do poziomu, ktéry bylby ucigzliwy dla zdrowia 1 Zzycia uzytkownikéw analizowanych
terenow. Bezawaryjne dzialanie przepompowni gwarantuje zachowanie rownowagi
hydrologicznej tamtejszego obszaru. Jej prawidlowa eksploatacja nie powinna zagrazac
wystepujacym tam wodom wgltebnym. W zwigzku z tym prawidlowe funkcjonowanie
przepompowni
nie doprowadzi do zmiany stanu S$rodowiska przyrodniczego tamtejszego obszaru.
Na terenach przylegltych dziatek wokot przepompowni zaleca si¢ zastosowanie pasow
zieleni towarzyszacej zgodnej z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

Zarébwno planowane stacje transformatorowe jak i przepompownie $ciekow

nie wptyna negatywnie na stan Srodowiska przyrodniczego na analizowanym obszarze.

¢ 64 KP, 65 KP, 0.1 KDX, 0.2 KDW, 0.3 KDW, 0.4 KDW, 0.5 KDW, 0.6 KDW,
0.7 KDW, 0.8 KDW, 0.9 KDW, 0.10 KDW, 0.11 KDW, 0.12 KDW, 0.13 KDW,
0.14 KDW, 0.15 KDD, 0.16 KDD, 0.17 KDD, 0.18 KDD, 0.19 KDD, 0.20 KDD,
0.21 KDD, 0.22 KDD, 0.23 KDL, 0.24 KDL 0.25 KDG, 0.26 KDG, 0.27 KDGP,
0.28 KDGP - tereny parkingu, teren ciggu-pieszo-rowerowego, tereny drogi
wewnetrznej, tereny drogi publicznej dojazdowej, tereny drogi publicznej lokalnej, tereny
drogi publicznej zbiorczej, tereny drogi publicznej klasy GP — glownej ruchu
przyspieszonego

Oddzialywanie terendw komunikacji wplynie na stan $rodowiska przyrodniczego
w zwiazku ze wzrostem liczby pojazdéw samochodowych poruszajacych si¢ po nich.
Wplynie to w pewnym stopniu na wzrost zanieczyszczen atmosfery i poziom
emitowanego hatasu. Na skutek uchwalenia planu nie wystapi jednak przekroczenie
dotychczas wystepujacych na tych terenach poziomoéw halasu.

W przysztej dziatalno$ci inwestycyjnej dazy¢ nalezy jednak do tego, by okoliczne tereny
nie byly narazone na niekorzystne wplywy pochodzace z ich obszaréw w zwigzku
z emisja spalin jak 1 okresowego wzrostu poziomu hatasu (np. poprzez stosowanie
réznych typow zieleni izolacyjnej).

W przypadku jednostki 0.27 KDGP i 0.28 KDGP nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom
halasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi z uwzglednieniem przeznaczenia
terenu. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie halasu i wibracji
wynikajace z ruchu drogowego na drodze krajowej nr 25 i wykona¢ niezbgdne
zabezpieczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej

W przypadku tego zagadnienia szczegdlnie istotna jest polityka miasta Czluchow
zwigzana z prawidtowa gospodarkq wodno-sciekowg. System wodno-$ciekowy jest
gwarantem Kkorzystania z wody pitnej 0 wymaganych przepisami szczeg6lnymi
parametrach jakosciowych, a odprowadzenie $ciekow siecig kanalizacyjna, zabezpiecza
ich wlasciwe oczyszczenie i ochrong lokalnego srodowiska naturalnego.

W zwigzku ze wskazaniami planu gospodarka wodno-$ciekowa bedzie miata charakter
uporzadkowany. W celu szczegdlowego przeanalizowania zagadnien zwigzanych
z odprowadzaniem S$ciekOw 1 zaopatrzeniem w wod¢ opracowywanych terenéw
postuzono si¢ wustaleniami zawartymi w Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchow oraz informacjami uzyskanymi
w Urzedzie Miejskim w Cztuchowie.

Zaopatrzenie w wode odbywaé si¢ ma z gminnej sieci wodociggowej istniejgcej
i projektowanej, co gwarantuje korzystanie z wody pitnej o wymaganych przepisami
szczegotowymi parametrach jakoSciowych.

Scieki odprowadzane by¢ maja istniejaca i projektowang kanalizacja sanitarna
do oczyszczalni $ciekow w Cztuchowie.

Jesli chodzi o odprowadzanie wod opadowych i roztopowych - w tekscie planu nalezy
nakaza¢, by odprowadzane one byly istniejgca i projektowana kanalizacja deszczowa lub
indywidualnie na terenie dziatki z dopuszczeniem odprowadzenia niezanieczyszczonych
wod opadowych 1 roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach
dziatki. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingow,
placow manewrowych i innych zanieczyszczonych, a takze inne S$cieki, przed
odprowadzeniem do odbiornika musza spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach
odrebnych. Obowigzuje rowniez zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych
do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 25.

W przypadku gospodarowania odpadami statymi - na terenie dzialek nalezy
wyznaczy¢ miejsca do ich czasowego gromadzenia z mozliwoscig fatwego wywozu
na teren przeznaczony do ich gromadzenia lub utylizacji. W przypadku opracowania
niniejszej prognozy zaleca si¢ by odpady odprowadzane byly do Zaktadu
Zagospodarowania Odpadow Nowy Dwor sp. z 0.0. Wywozeniem $§mieci na tg instalacje
zajmuje si¢ wyspecjalizowana 1 koncesjonowana firma, posiadajgca przystosowane
do tego celu pojazdy mechaniczne oraz zapewniajaca rdwniez odpowiednie pojemniki
do ich czasowego gromadzenia na poszczegdlnych dziatkach. Wskazane jest,
aby wszystkie powstate odpady byty segregowane wg grup asortymentowych. Wszelkie
dziatania zwigzane z gospodarka odpadami musza by¢ zgodne z ustawa o odpadach.
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6. OPIS ROZWIAZAN ELIMINUJACYCH LUB OGRANICZAJACYCH NEGATYWNE
WPLYWY NA SRODOWISKO PRZYRODNICZE.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu od Ronda Miast
Partnerskich do potudniowej granicy administracyjnej miasta, obejmujgcego Jezioro Miejskie
w Czluchowie, zawiera obowigzujace inwestorow wskazania, ktore w celu prawidtowego
funkcjonowania srodowiska przyrodniczego powinny by¢ obligatoryjnie spetnione.

Oprécz tych wymagan na terenie objetym planem stosowac nalezy technologie 1 procesy
nieucigzliwe dla srodowiska przyrodniczego.

Najbardziej istotne zagadnienia, ktére powinny by¢ spelnione w celu prawidlowego
funkcjonowania przeprowadzonych inwestycji bez naruszania stanu $rodowiska
przyrodniczego dotyczg nizej wymienionych elementéw. Zalecenia ponizsze zawrze¢ nalezy
w tek$cie planu, by byly one, zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, wigzace dla przysztych dzialan inwestycyjnych:

e ochrona powietrza atmosferycznego. W zwiazku z tym zagadnieniem w tekScie planu
nalezy zawrze¢ zapis zobowigzujacy inwestoréw do wykorzystywania w celach
grzewczych paliw o niskiej zawarto$ci siarki. W istniejacych i projektowanych obiektach
preferuje si¢ zatem ogrzewanie pomieszczen za pomoca piecoOw olejowych, gazowych badz
elektrycznych, pomp cieplnych, spalania drewna, odpadéw postolarskich lub specjalnie
preparowanej slomy, ktore nie zanieczyszczaja Srodowiska przyrodniczego tak jak piece
weglowe, ktore zaleca si¢ wykluczyc,

o prawidlowe funkcjonowanie infrastruktury technicznej (kanalizacja, wodociag, sie¢
energetyczna oraz kanalizacja deszczowa), co wymaga podigczenia do istniejagcych
i projektowanych sieci tej infrastruktury.

W zwigzku ze wskazaniami planu gospodarka wodno-§ciekowa bedzie miata charakter
scisle uporzadkowany.

Zaopatrzenie w wode projektowanych obiektow odbywac si¢ ma z gminnej Sieci
wodociagowe] istniejacej 1 projektowanej, co gwarantuje korzystanie z wody pitnej
o wymaganych przepisami szczegdtowymi parametrach jakosciowych. Scieki z kolei
odprowadzane by¢ maja istniejaca 1 projektowana kanalizacja sanitarng do oczyszczalni
sciekéw w Czhuchowie.

Na terenie objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego niezbedna
jest ostroznos¢ w przypadku stosowania réznorodnych $rodkdow chemicznych, materialow
ropopochodnych itp., ktore moga by¢ przyczyna degradacji gleb i wod gruntowych. Wody
opadowe 1 roztopowe odprowadzac¢ nalezy istniejaca i projektowang kanalizacja deszczowa
lub  indywidualnie na terenie dziatki z  dopuszczeniem  odprowadzenia
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio
do gruntu w granicach dziatki. Wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni
drég, parkingdw, placow manewrowych i innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki,
przed odprowadzeniem do odbiornika musza spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach
odrebnych. Obowigzuje réwniez zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych
do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 25.

Wszystkie ustalenia planu w zakresie infrastruktury technicznej warunkowaé powinny
prawidtowy przebieg gospodarki wodno - $ciekowej,
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o wiasciwe gospodarowanie odpadami bytowymi. W tym celu na kazdej dziatce lub terenie
stanowigcym witasno$¢ jednego inwestora zaleca si¢ wyznaczy¢ miejsce do czasowego
gromadzenia odpadéw statych z mozliwoscig ich tatwego wywozu na teren przeznaczony
do ich gromadzenia lub utylizacji wskazany przez wladze administracyjne gminy. Zuzyte
przez mieszkancow i uzytkownikéw analizowanych terenow przedmioty oraz substancje
state, a takze nie bedace $ciekami substancje ciekte, ktore powstang w zwigzku z ich
bytowaniem, powinny by¢ gromadzone w odpowiednich pojemnikach, ktérych wyglad
nie wplywa¢ bedzie niekorzystnie na walory estetyczno-widokowe otaczajgcego
krajobrazu, 1 do ktorych zapewniony bylby tatwy dojazd dla samochodoéw zajmujacych si¢
ich odbiorem. Odpady te powinny segregowane wg grup asortymentowych oraz
odpowiednio zagospodarowane przez specjalistyczne przedsiebiorstwo komunalne.
Ponadto w teksScie planu zawrze¢ nalezy zapis stwierdzajacy, by gospodarowanie odpadami
byto bezwzglednie zgodne z obowigzujacymi przepisami prawa w tym zakresie,

e zachowanie prawidfowego klimatu akustycznego. Zaleca si¢ pewne administracyjne
dziatania zakazujace wjazdu na tereny zabudowy mieszkaniowej szczegolnie hatasliwych
pojazdéow mechanicznych lub ograniczajace porg ich poruszania w celu zmniejszenia
hatasu, wibracji 1 zanieczyszczen, ktére moglyby by¢ zagrozeniem dla zdrowia i Zycia
okolicznych mieszkancow. Na granicach funkcji chronionych musza by¢ spetnione
wszystkie okreslone przepisami odrgbnymi normy, a zastosowane rozwigzania projektowo
- budowlane muszg zapewnia¢ na granicy funkcji mieszkalnych warunki akustyczne
zgodne z przepisami odrebnymi. W przypadku jednostek 0.27 KDGP oraz 0.28 KDGP
nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w §rodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu. Przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzglednic¢
oddziatywanie hatasu i wibracji wynikajace z ruchu drogowego na drodze krajowej nr 25
i wykona¢ niezbedne zabezpieczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e mezoklimat analizowanego obszaru. Bardzo istotng role w mikroklimacie terenu obj¢tego
opracowaniem spelnia w nim ros$linno$¢, a w szczeg6lnosci drzewa. Zielen bardzo
skutecznie oczyszcza powietrze z pylow wychwytywanych na powierzchni lisci (nawet
do 90% pyléw moze by¢ pochlonigte przez rosliny, o ile jest ich dostatecznie duzo). Zielen
towarzyszaca nalezy stosowa¢ na calym obszarze opracowania, a juz istniejacg nalezy
bezwzglednie adaptowaé. W mysl zasad ksztattowania przestrzeni przyrodniczej oraz
ksztattowania jej zasobow zaleca si¢ zobowigza¢ inwestora do ograniczenia wprowadzania
zieleni obcego pochodzenia i wprowadzania zieleni gatunkow rodzimych zgodnych
z wystepujacymi w okolicach Czluchowa siedliskami - sosna, dab, buk. Zielen juz
istniejagca na tamtym terenie oraz zielen nowo wprowadzona bedzie miata duzy wplyw
na psychike¢ 1 samopoczucie tamtejszych mieszkancow. Przy realizacji ustalen planu nalezy
uwzgledni¢ przepisy dotyczace ochrony gatunkowej w sprawie gatunkoéw dziko
wystepujacych roslin, zwierzat i grzybow objetych ochrona, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi,

e prace zwiqzane z dziatalnosciq budowlang. Nie zaleca si¢ robot niwelacyjnych na skalg
mogacg zmieni¢ rzezbe terenu. Piasek z dotow fundamentowych, jezeli bedzie si¢ nadawat
do celow budowlanych, powinien by¢ wykorzystany lokalnie dla potrzeb prowadzonych
przez miejscowa ludno$¢ inwestycji. Warstwe powierzchniowa gleby nalezy zdjac,
odpowiednio zabezpieczy¢ i przeznaczy¢ do wykorzystania w trakcie urzadzania terenow
zielonych. Ponadto w tek$cie planu zaleca si¢ zawarcie zapisu nakazujacego uwzglednienie
w miarg potrzeb w fazie projektowania i realizacji inwestycji wtasciwosci geotechnicznych



53

i hydrologicznych gruntu. Projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze
stanowi¢ zrodta zanieczyszczen dla srodowiska wodno — gruntowego — nalezy zastosowac
takie rozwigzania techniczne, technologiczne 1 organizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $rodowiskowym,

e zachowanie tadu przestrzennego krajobrazu. Sprzyja¢ temu powinno: odpowiedni dobor

architektury, ktora na analizowanych terenie powinna by¢ spojna, racjonalne okreslanie
wymiardw nowo powstalych obiektow budowlanych, odpowiednich rodzajéw zieleni,
wygladu ogrodzen, itp. Zagadnienie ochrony waloréw krajobrazowych dotyczy rowniez
realizacji ogrodzen, ktore muszg charakteryzowac si¢ wysokimi walorami estetycznymi,
harmonizujacymi z otoczeniem.
Zagospodarowanie terenow w obszarze planu musi uwzglednia¢ istniejgce przebiegi sieci
infrastruktury technicznej, z zachowaniem odlegtoéci od tych sieci wymaganych
przepisami odrebnymi i normami — dopuszcza si¢ mozliwos¢ przebudowy w/w sieci,
zmiany ich przebiegu lub likwidacje sieci wylgczonych z eksploatacji.

Wszystkie wyzej wymienione zalecenia warunkuja, iz na terenie objetym
opracowaniem nie dojdzie do pogorszenia stanu jako$ci srodowiska przyrodniczego.

Istniejace i projektowane inwestycje stanowi¢ beda wiasciwe wypekienie miejskiej
tkanki  urbanistycznej, charakteryzujacej si¢ funkcjami mieszkaniowo-ustugowymi.
Projektowane przeznaczenie tych terendow umozliwi inwestorom realizacj¢ zamierzen
inwestycyjnych oraz stanowi¢ bedzie istotng form¢ ochrony i zachowania istniejacych
walorow przyrodniczo-krajobrazowych tej czesci Cziuchowa.
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7. PRZEWIDYWANE METODY ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI POSTANOWIEN

PROGNOZY.

Podstawowe cele analizy skutkéw realizacji prognozy mozna okresli¢ nastepujaco:

>

Ocena jakosci poszczegdlnych elementéw $rodowiska (zgodnie z  normami
I wytycznymi);

Wykrywanie zroédet i1 okreslenie wielkoSci emisji oraz szacowanie zasiegu ich
oddzialywania na srodowisko;

Ocena wplywu zjawisk atmosferycznych na proces rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen;
Wskazanie drég przemieszczania si¢ zanieczyszczen, badanie wptywu zanieczyszczen
na zmiany jakos$ci srodowiska;

Okreslanie wptywu zanieczyszczeh na $rodowisko 1 zdrowie czlowieka (monitoring
sprzezony z badaniami epidemiologicznymi, etotoksycznymi itp.);

Badanie tta i trendow zmian w poziomie imisji poszczegdlnych zanieczyszczen;
Okres$lenie skutecznosci przedsigwzig¢ 1 zabiegdbw sozotechnicznych (np.: przez
okreslenie stopnia redukcji emisji zanieczyszczen z okre§lonych zrodet po instalacji
urzadzen zabezpieczajacych).

Analiza ta moze wystgpi¢ na etapie wydawania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
zgody na realizacje¢ danego przedsigwzigcia, kiedy to wilasciwe organy podejmowaé beda
decyzje o jego zakwalifikowaniu do przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé
na S$rodowisko badz do przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na obszar Natura 2000 oraz stwierdzajac brak lub koniecznos$¢ przeprowadzenia postgpowania
w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko (lub oceny oddzialywania przedsiewzigcia
na obszar Natura 2000).

8. TRANSGRANICZNE ODDZIALYWANIE NA SRODOWISKO.

W  przypadku analizowanego projektu planu miejscowego oddziatywanie

transgraniczne nie bedzie wystgpowato.
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9. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM.

Niniejsza prognoz¢ oddzialywania na S$rodowisko projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu od Ronda Miast Partnerskich do potudniowej
granicy administracyjnej miasta, obejmujacego Jezioro Miejskie w Czluchowie, opracowano
w celu ustalenia oddziatywania nowych inwestycji na srodowisko przyrodnicze oraz w celu
sformutowania niezbednych zabiegéw majacych ograniczy¢ ewentualne zagrozenia na tym
etapie projektowania.

Prognoza jest zgodna z Ustawa z dnia 3.10.2008 r. o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach
oddziatlywania na $rodowisko (tekst jednolity Dz. U. z 2020 r., poz. 283 z pdzn. zm.)
1 stanowi obligatoryjny zatacznik do projektu w/w planu miejscowego.

Na skutek przeprowadzonych badan w trakcie opracowania niniejszej prognozy,
do ktorych nalezaty analizy warunkéw geologicznych, aerosanitarnych, wodnych, glebowych,
$wiata roslinnego i zwierzgcego, wptywu promieniowania niejonizujacego oraz fizjonomii
krajobrazu stwierdza si¢, iz na analizowanych terenach istnieja dogodne warunki dla
funkcjonowania obecnych i lokalizowania projektowanych inwestycji.

Zaproponowane w projekcie planu rozwigzania technologiczne oraz narzucone nakazy
i zakazy, dotyczace w szczegdlnos$ci rozwigzan z zakresu gospodarki wodno-$ciekowej
spelniaja wymagania ochrony $rodowiska dla warunkow projektowania oraz eksploatacji
istnicjagcej 1 projektowanej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej,
ustugowej 1 produkcyjno-sktadowo-magazynowej oraz dla zachowania istniejacych walorow
przyrodniczo-krajobrazowych wschodniej czesci Cztuchowa.

W trakcie badan postuzono si¢ roznymi metodami prac, do ktérych nalezaty: metoda
opisowa, analogii, badania terenowe, analiza danych statystycznych i inne.

Podsumowujac nalezy Stwierdzi¢, ze inwestycje, ktore beda przeprowadzone
na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu od Ronda
Miast Partnerskich do potudniowej granicy administracyjne] miasta, obejmujacego Jezioro
Miejskie w_Czluchowie, nie wplyna niekorzystnie na stan i1 funkcjonowanie S$rodowiska
przyrodniczego. Dogodna lokalizacja zabudowy objetej planem miejscowym (szczegdlnie
dobre skomunikowanie terenéw z droga krajowa nr 25, atrakcyjna wystawa terenu z tej droqi,
jak réwniez charakterystyka $rodowiska przyrodniczeqgo tam wystepujacego (dogodne
kierunki wiatrow, gleboko$§¢ wystepowania wod gruntowych) sprawiaja, ze projektowane
funkcije posiada¢ beda odpowiednie warunki dla swego rozwoju.

Przy odpowiednim przeprowadzeniu projektowanych inwestycji nie nalezy
spodziewaé sie pogorszenia stanu jakoS$ci, tadu przestrzennego oraz fizjonomii tamtejszego
krajobrazu, ktory ze wzgledu na polozenie na peryferiach atrakcyjnego pod wzgledem
przyrodniczym os$rodka miejskiego wymaga szczegdlnej ochrony.
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