projekt
Uchwata Nr ......................

Rady Miejskiej w Czluchowie
Z2dNia .o,

w sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu od Ronda Miast Partner-
skich do potudniowej granicy administracyjnej miasta, obejmujgcego Jezioro Miejskie
w Czluchowie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1
ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 713)
a takze uchwaty Nr XXXVIIL.272.2018 z dnia 12 kwietnia 2018 r. w sprawie przystgpienia do spo-
rzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu od Ronda Miast Partnerskich
do potudniowej granicy administracyjnej miasta, obejmujacego Jezioro Miejskie w Czluchowie,
zmienionej uchwata Nr VI1.62.2019 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 29 kwietnia 2019 r.,
po stwierdzeniu braku naruszenia ustalen ,,Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodaro-
wania przestrzennego miasta Czluchow”, uchwalonej uchwatg Nr LII1/306/2009 Rady Miejskiej
w Cztuchowie z dnia 25 listopada 2009 r.,

RADA MIEJSKA
uchwala;

§ 1. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu od Ronda Miast Partnerskich
do potudniowej granicy administracyjnej miasta, obejmujacy Jezioro Miejskie w Czluchowie,
w granicach obszarow objetych planem miejscowym okreslonych na zataczniku Nr 1 do niniejszej
uchwaty w skali 1:1000, zwany dalej planem.

Rozdzial 1
Przepisy ogodlne

§ 2. Plan obejmuje obszary potozone w potudniowo - wschodniej czesci miasta Czhuchow
z Jeziorem Miejskim, na wschod od ulicy Plantowej, tj. drogi wojewodzkiej nr 188 (Czluchow —
Debrzno — Ztotéw — Pita), po obu stronach linii kolejowej nr 210 Chojnice — Runowo Pomorskie
oraz po obu stronach ulicy Stowackiego, tj. drogi krajowej nr 25 (Bobolice - Biaty Bor - Czluchow -
Sepdlno Krajenskie - Koronowo - Bydgoszcz - Inowroctaw - Strzelno - Slesin - Konin - Kalisz -
Ostrow Wielkopolski - Antonin - Olesnica), przylegajace do potudniowej i wschodniej granicy admi-
nistracyjnej miasta, o facznej powierzchni 95 ha.

§ 3. Przedmiotem ustalen planu s3:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowej, oznaczone na rysunku planu literami
MNU;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu literami MW,

4) tereny zabudowy ustlugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu literami UM,;

5) tereny zabudowy ustugowej, oznaczone na rysunku planu literg U;

6) tereny zabudowy ustugowej w zakresie ushug oswiaty, oznaczone na rysunku planu literami UO;

7) teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku
planu literami UKs;
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8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw oraz zabudowy uslugowej, o0znaczone
na rysunku planu literami PU;
9) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu literg Z;
10) teren zieleni i ciggu pieszo - rowerowego, oznaczony na rysunku planu literami Z, KDX;
11) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu literami ZD;
12) teren zieleni i zabudowy ustugowej, 0znaczony na rysunku planu literami Z, U;
13) tereny zieleni i parkingdéw, oznaczone na rysunku planu literami Z, KP;
14) teren lasu, oznaczony na rysunku planu literami ZL;
15) teren wod powierzchniowych srodladowych, oznaczony na rysunku planu literami WS;
16) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu literami KP;
17) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu literg E;
18) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, 0znaczone na rysunku planu literg K;
19) teren ciggu pieszo - rowerowego, oznaczony na rysunku planu literami KDX;
20) tereny drog wewnetrznych, oznaczone na rysunku planu literami KDW,
21) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu literami KDD;
22) tereny drog publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu literami KDL;
23) tereny drog publicznych klasy G - gtownych, oznaczone na rysunku planu literami KDG;
24) tereny drogi publicznej klasy GP - gléwnej ruchu przyspieszonego, oznaczone na rysunku planu
literami KDGP.

§ 4.1.Integralng czescig uchwaty jest rysunek planu, stanowiacy zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

2. Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik Nr 2
do niniejszej uchwaty.

3. Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore naleza do zadah wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, stanowi
zatacznik Nr 3 do niniejszej uchwaty.

4. Dla kazdego wydzielonego liniami rozgraniczajacymi terenu, oznaczonego symbolem,
obowigzujg jednoczesnie ustalenia ogdlne okreslone w Rozdziale 2 i ustalenia szczegotowe okreslone
w Rozdziale 3 dla danego terenu.

5. Do obowiazujacych ustalen planu naleza nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
2) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) granica i Obszar Chronionego Krajobrazu Jezior Cztuchowskich;
4) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewodzkiej ewidencji zabytkow;
5) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta Cztuchowa w porozumieniu z Wo-
jewodzkim Konserwatorem Zabytkow;
6) granica obszaru kolejowego;
7) granice strefy ochronnej ,,I”” obszaru kolejowego;
8) granice strefy ochronnej ,,II” obszaru kolejowego;
9) symbole i okreslenia przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi,
10) wymiarowanie.

§ 5. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:
1) uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwate Rady Miejskiej;
2) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunek planu miejscowego na mapie sytuacyjno - Wy-
sokosciowej w skali 1:1000, stanowigcy zatacznik Nr 1 do niniejszej uchwaty;
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3) obszarach planu - nalezy przez to rozumie¢ obszary zawarte w granicach obszarow objetych pla-
nem miejscowym;

4) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym prze-
znaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca
fragment terenu, na ktorym dopuszcza si¢ wznoszenie wiat i budynkow z uwzglednieniem ryzali-
tow, ale linia ta nie dotyczy takich elementéw jak gzymsy, wykusze, okapy dachu, balkony
lub daszki nad wejSciem, ktoére mogg by¢ wysunigte przed linie¢ zabudowy do 1,5 m, wymagane
przepisami docieplenia $cian zewnetrznych budynkow, wybudowanych przed wejsciem w zycie
uchwaty, do 0,5 m, a takze takich cze¢$ci budynku jak ganki wej$ciowe i wiatrotapy o powierzchni
do 6,0 m?, galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie lub rampy oraz kondygnacje podziemne
budynkow;

6) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu miejscowego liniami roz-
graniczajacymi, oznaczony symbolem sktadajacym si¢ z liczby wskazujacej kolejny numer terenu
oraz liter okreslajacych rodzaj przeznaczenia i sposob zagospodarowania terenu, przy czym dla te-
rendw komunikacji (ciggu pieszo - rowerowego, drog wewnetrznych oraz droég publicznych) usta-
lono odrebna numeracj¢ poprzedzong cyfra ,,0” oddzielong kropka od kolejnego numeru terenu;

7) dachu plaskim - nalezy przez to rozumie¢ dach o nachyleniu potaci nie wigkszym niz 12°;

8) obiekcie towarzyszacym — nalezy przez to rozumie¢ wiat¢ lub budynek z pomieszczeniami po-
mocniczymi, technicznymi, socjalnymi, gospodarczymi i garazowymi, niezbednymi do funkcjo-
nowania budynku realizowanego zgodnie z przeznaczeniem terenu;

9) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw, aktow wykonawczych i prawa
lokalnego.

Rozdziat 2
Ustalenia ogolne - Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw

§ 6.1. Przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 1 MN
i 2 MN, na ktorych obowigzujg ustalenia szczegbtowe okreslone w § 7;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej, oznaczone na rysunku planu symbo-
lami 3 MNU, 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9 MNU, 10 MNU i 11 MNU, na kto6-
rych obowiazuja ustalenia szczegoétowe okreslone w § 8;

3) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 12 MW,
13 MW, 14 MW, 15 MW, 16 MW, 17 MW, 18 MW, 19 MW, 20 MW, 21 MW, 22 MW,
23 MW i 24 MW, na ktorych obowiazujg ustalenia szczegotowe okreslone w § 9;

4) tereny zabudowy ustugowo - mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu symbolami 25 UM,
26 UM, 27 UM i 28 UM, na ktorych obowiazujg ustalenia szczegétowe okreslone w § 10;

5) tereny zabudowy ustugowe;j, oznaczone na rysunku planu symbolami 29 U, 30 U, 31 U, 32 U i 33 U,
na ktorych obowiazuja ustalenia szczegdétowe okreslone w § 11,

6) teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug o§wiaty, oznaczony na rysunku planu symbolem 34 UO,
na ktorym obowiazujg ustalenia szczegdtowe okreslone w § 12;

7) teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug komunikacji samochodowej, oznaczony na rysunku
planu symbolem 35 UKSs, na ktorym obowiazuja ustalenia szczegétowe okreslone w § 13;

8) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow oraz zabudowy uslugowej oznaczone
na rysunku planu symbolami 36 PU, 37 PU, 38 PU, 39 PU, 40 PU, 41 PU, 42 PU, 43 PU, 44 PU
I 45 PU, na ktérych obowigzujg ustalenia szczegdtowe okreslone w § 14;

9) tereny zieleni, oznaczone na rysunku planu symbolami 46 Z, 47 Z, 48 Z, 49 Z,50 Z, 51 Z, 52 Z,
53 Z,54 Z 155 Z, na ktorych obowigzuja ustalenia szczegbétowe okreslone w § 15;

10) teren zieleni i ciggu pieszo - rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 56 Z, KDX,
na ktorym obowigzujg ustalenia szczegdtowe okreslone w § 16;



4

11) teren ogrodéw dziatkowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 57 ZD, na ktorym obowigzuja
ustalenia szczegotowe okreslone w § 17,

12) teren zieleni i zabudowy ustugowej, oznaczony na rysunku planu symbolem 58 Z, U, na ktorym
obowigzujg ustalenia szczegotowe okreslone w § 18;

13) tereny zieleni i parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami 59 Z, KP, 60 Z, KP
i 61 Z, KP, na ktorych obowigzuja ustalenia szczegétowe okreslone w § 19;

14) teren lasu, oznaczony na rysunku planu symbolem 62 ZL, na ktérym obowigzujg ustalenia szcze-
gotowe okreslone w § 20;

15) teren wod powierzchniowych $rodladowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 63 WS,
na ktorym obowigzuja ustalenia szczegotowe okreslone w § 21;

16) tereny parkingdw, oznaczone na rysunku planu symbolami 64 KP i 65 KP, na ktorych obowigzuja
ustalenia szczegdtowe okreslone w § 22;

17) tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyki, oznaczone na rysunku planu symbolami 66 E,
67 E i 68 E, na ktorych obowigzujg ustalenia szczegdtowe okreslone w § 23;

18) tereny infrastruktury technicznej - kanalizacji, oznaczone na rysunku planu symbolami 69 K
i 70 K, na ktorych obowiazuja ustalenia szczegotowe okreslone w § 24;

19) teren ciggu pieszo - rowerowego, oznaczony na rysunku planu symbolem 0.1 KDX, na ktéorym
obowiazujg ustalenia szczegétowe okreslone w § 25;

20) tereny drog wewngtrznych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.2 KDW, 0.3 KDW, 0.4 KDW,
0.5 KDW, 0.6 KDW, 0.7 KDW, 0.8 KDW, 0.9 KDW, 0.10 KDW, 0.11 KDW, 0.12 KDW,
0.13 KDW i 0.14 KDW, na ktorych obowigzuja ustalenia szczegotowe okre§lone w § 26;

21) tereny drog publicznych dojazdowych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.15 KDD,
0.16 KDD, 0.17 KDD, 0.18 KDD, 0.19 KDD, 0.20 KDD, 0.21 KDD i 0.22 KDD, na ktorych ob-
owigzuja ustalenia szczegdtowe okreslone w § 27,

22) tereny droég publicznych lokalnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.23 KDL
i 0.24 KDL, na ktorych obowigzujg ustalenia szczegbtowe okreslone w § 28;

23) tereny drog publicznych klasy G - gtéwnych, oznaczone na rysunku planu symbolami 0.25 KDG
i 0.26 KDG, na ktorych obowigzuja ustalenia szczegétowe okreslone w § 29;

24) tereny drogi publicznej klasy GP - gléwnej ruchu przyspieszonego, 0znaczone na rysunku planu
symbolami 0.27 KDGP i 0.28 KDGP, na ktérych obowigzujg ustalenia szczegétowe okreslone
w § 30.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) zagospodarowanie terendw w obszarze planu musi uwzglgdnia¢ istniejace przebiegi sieci infra-
struktury technicznej, z zachowaniem odlegtosci od tych sieci wymaganych przepisami odrgbnymi
1 normami oraz mozliwosci dostepu w celu napraw i1 konserwacji — dopuszcza si¢ przebudowy
wi/w sieci i zmiany ich przebiegu;
2) w obszarze planu dopuszcza si¢:
a) podpiwniczenia;
b) sytuowanie budynku w odlegtosci 1,50 m lub bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka
budowlang - w przypadku budynku zwrdconego Sciang bez otwordow okiennych lub drzwiowych
W strong tej granicy;
c) budowe urzadzen budowlanych zwigzanych z realizowanymi obiektami budowlanymi;
d) realizacje niezbgdnych sieci uzbrojenia terenu z uwzglednieniem przepiséw odrebnych.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) ustala si¢ zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco 0d-
dziatywac¢ na srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych, o ile z zasad ustalonych w Roz-
dziale 3 dla poszczegolnych terenow nie wynika inaczej;



2) zakaz, wymieniony w pkt 1, nie dotyczy:

a) inwestycji telekomunikacyjnych realizowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi oraz niezbed-
nych sieci uzbrojenia terenu;

b) terenow komunikacji;

c) realizacji przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, dla kto-
rych organ ochrony srodowiska stwierdzit brak koniecznosci przeprowadzania oceny oddziaty-
wania przedsiewzigcia na srodowisko lub przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko
wykazatla brak negatywnego wplywu na sgsiednig zabudowe mieszkaniowa;

3) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia wynikajgce z potozenia cze$ci obszaru planu w grani-
cach Obszaru Chronionego Krajobrazu Jezior Cztuchowskich, zgodnie z oznaczeniem na rysunku
planu;

4) nalezy przyja¢ dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi
z uwzglednieniem przeznaczenia terenu,

5) gospodarka odpadami winna odbywaé si¢ zgodnie z obowigzujgcymi wymaganiami przepisow
odregbnych;

6) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen
dla $rodowiska wodno — gruntowego - nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technolo-
giczne i organizacyjne, aby przeciwdziata¢ zagrozeniom $rodowiskowym;

7) wody opadowe i roztopowe z utwardzonych nawierzchni drog, parkingdéw, placow manewrowych
i innych zanieczyszczonych, a takze inne $cieki, przed odprowadzeniem do odbiornika muszg
spelnia¢ wymagania okreslone w przepisach odrgbnych;

8) przy lokalizowaniu zabudowy nalezy uwzgledni¢ oddziatywanie hatasu i wibracji wynikajace z ruchu
drogowego na drodze krajowej nr 25 i wykona¢ niezb¢dne zabezpieczenia zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

9) ustala si¢ nakaz ochrony gatunkoéw dziko wystepujacych roslin, zwierzat i grzyboéw oraz ich siedlisk
przyrodniczych objetych ochrona, z dopuszczeniem odstepstwa od zakazéw obowigzujacych w sto-
sunku do gatunk6éw chronionych z uwzglednieniem przepisow odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania krajobrazu: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturo-
wych, oraz dobr kultury wspolczesnej:
1) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska budynki ujete w gminnej ewidencji zabytkow oznaczone
na rysunku planu, tj.:
a) inne zabytki nieruchome znajdujace si¢ w wojewddzkiej ewidencji zabytkow:
- budynek mieszkalny przy ulicy Felczaka 1,
- budynek mieszkalny przy ulicy Felczaka 2/3,
- budynek mieszkalny przy ulicy Kraszewskiego 1,
- budynek mieszkalny przy ulicy Kraszewskiego2,
- budynek dworca PKP przy ulicy Kraszewskiego,
- budynek gospodarczy PKP przy ulicy Kraszewskiego,
- budynek mieszkalny przy ulicy Stowackiego 7,
- budynek mieszkalny przy ulicy Stowackiego 8,
- budynek mieszkalny przy ulicy Stowackiego 12,
- budynek mieszkalny przy ulicy Stowackiego 14,
- budynek mieszkalny przy ulicy Stowackiego 16,
- budynek mieszkalny przy ulicy Stowackiego 18;
b) inne zabytki nieruchome wyznaczone przez Burmistrza Miasta Czluchowa w porozumieniu
z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow:
- budynek mieszkalny przy ulicy Felczaka 4,
- budynek gospodarczy przy ulicy Kraszewskiego 1,



- budynek gospodarczy przy ulicy Stowackiego 18;
2) w stosunku do obiektoéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, wymienionych w pkt 1,
ustala sig:

a) nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynkéw i obiektow takich jak: wysokosé
budynku, kat nachylenia potaci dachowych, forma elewacji od strony ulicy (rozmieszczenie
otworow okiennych i drzwiowych, podziaty historyczne elewacji), detal architektoniczny ele-
wacji od strony ulicy (ksztalt, wielko$¢ okien, podziaty stolarki okiennej i drzwiowej) - nie do-
puszcza si¢ nadbudowy budynku;

b) zakaz docieplania od zewnatrz budynkow z elewacjami ceglanymi lub z zachowanym detalem
architektonicznym, w pozostatych przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewn¢trzne pod wa-
runkiem wykonczenia elewacji i uzycia materiatdw nawigzujacych do historycznego charakteru,
takich jak cegtla, tynk, oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji obiektu;

) dopuszcza si¢ remonty i rozbudowy budynkdéw oraz przystosowanie obiektow do nowych,
wspotczesnych wymogoéw technicznych i funkcjonalnych poprzez dopuszczenie przebudowy
i rozbudowy budynkéw oraz budowy nowych lukarn dachowych wylgcznie na elewacjach tyl-
nych niewyeksponowanych (w gtab dziatki);

d) zakaz zmiany wymiarow otworow okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy - do-
puszcza si¢ przywrdcenie historycznego ksztattu otwordéw okiennych i drzwiowych;

e) nakaz zachowania pierwotnych podziatéw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony uli-
cy (wyeksponowanych);

f) nakaz zachowania istniejacych, historycznych materiatow elewacyjnych w elewacjach od strony
ulicy (wyeksponowanych);

g) dopuszcza si¢ rozbiorke lub wymiane obiektow w sytuacji utraty historycznych wartoséci obiek-
tu oraz gdy obiekt znajduje si¢ w bardzo zlym stanie technicznym, potwierdzonym inwentary-
zacja i oceng stanu technicznego;

h) w sytuacji udokumentowanej utraty historycznych warto$ci obiektu dopuszcza si¢ jego wykre-
$lenie z gminnej ewidencji zabytkow oraz obowigzujg ustalenia szczegdtowe dla lokalizacji
nowych budynkéw zawarte w Rozdziale 3 w poszczegdlnych kartach terenu;

i) roboty remontowe lokali mieszkalnych lub ustugowych oraz izolacji zewnetrznej $cian funda-
mentowych budynkéw nie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow;

3) w przypadku natrafienia w trakcie realizacji prac ziemnych w obszarze planu na przedmiot posia-
dajacy cechy zabytku, zastosowanie maja przepisy odrgbne dotyczace ochrony zabytkéw 1 opieki
nad zabytkami.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: obowigzuja
zasady ustalone w Rozdziale 3 dla terenéw drog publicznych:
1) dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 0.15 KDD, 0.16 KDD, 0.17 KDD,
0.18 KDD, 0.19 KDD, 0.20 KDD, 0.21 KDD i 0.22 KDD;
2) lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 0.23 KDL i 0.24 KDL,
3) klasy G - gtownych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 0.25 KDG i 0.26 KDG;
4) klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego, 0znaczonej na rysunku planu symbolami 0.27 KDGP
i 0.28 KDGP.

7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksy-
malna i minimalna intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos$¢
zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i ga-
baryty obiektéw: w obszarach planu:



1) dopuszcza sie:

a) remonty i przebudowe istniejgcych budynkéw oraz zmiang sposobu uzytkowania istniejgcych
budynkéw na zgodny z przeznaczeniem terenu okreslonym w planie, o ile z zasad ustalonych
w Rozdziale 3 dla poszczegolnych terenéw nie wynika inaczej;

b) rozbidrke istnicjgcych budynkéw z wykluczeniem budynkow ujetych w gminnej ewidencji za-
bytkow wymienionych w ust. 5 pkt 1, z uwzglednieniem zapisu w ust. 5 pkt 2 lit. g;

C) zielen towarzyszgca na kazdej dziatce budowlanej;

2) w przypadku dziatek zabudowanych i zainwestowanych w dniu wejscia w zycie planu, na ktorych:
a) wskaznik powierzchni zabudowy okreslony w Rozdziale 3 dla poszczegdlnych terenow zostat

juz przekroczony - dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych budynkéw o powierzchnie zabudowy
nie wigksza niz 10% powierzchni zabudowy dzialki istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu;

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budow-
lanej okreslony w Rozdziale 3 dla poszczegodlnych terenéw nie zostat dotrzymany - dopuszcza
si¢ jego zmniejszenie o max. 10% powierzchni dziatki budowlanej w przypadku rozbudowy,
o ktorej mowa w lit. a;

c) wysokos$¢ istniejacego budynku jest wicksza od ustalonej w Rozdziale 3 dla terenu, na ktérym
si¢ znajduje, dopuszcza si¢ rozbudowe do istniejacej wysokosci bez mozliwosci nadbudowy;

d) geometria dachu istniejacego budynku nie spetnia warunkow ustalonych w Rozdziale 3 dla tere-
nu, na ktérym si¢ znajduje, dopuszcza si¢ dla cz¢éci rozbudowywanej 1 przebudowywanej za-
chowanie geometrii dachu wystepujacej na czgsci istniejace;j;

3) nie ogranicza si¢ wysokosci budowli, 0 ile z zasad ustalonych w Rozdziale 3 dla poszczegdlnych
terenéw nie wynika inaczej, a w celu ochrony przestrzeni powietrznej przed przeszkodami lotni-
czymi zastosowanie majg przepisy odrebne;

4) z koniecznos$ci zapewnienia miejsc do parkowania zwalnia si¢ obiekty ustugowe o powierzchni
uzytkowej do 50 m?;

5) ustalone w Rozdziale 3 dla poszczegolnych terenéw wysokosci budynkéw i geometrie dachow
nie dotycza budynkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow wymienionych w ust. 5 pkt 1,
z uwzglednieniem zapisu w ust. 5 pkt 2 lit. h;

6) pokrycie dachéw o nachyleniu potaci powyzej 25° dachéwka ceramiczng lub materiatami przypo-
minajacymi ja wygladem;

7) wyklucza si¢ dachy o niesymetrycznym nachyleniu glownych potaci dachowych — nie dotyczy da-
chow plaskich i jednospadowych.

8. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegél-
nego zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wo-
jewodztwa: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak przedmiotu ustalen.

9. Szczegétowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem
miejscowym: nie wystapita potrzeba okreslenia.

10. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowa-
niu, w tym zakaz zabudowy:

1) uwzgledni¢ nakazy, zakazy i ograniczenia dla nieruchomosci potozonych w sgsiedztwie linii brze-
gowej jeziora wynikajace z przepisOw odrebnych, w tym zapewnienie powszechnego dostgpu
do wody z nieruchomosci przylegajacych do jeziora i zakaz grodzenia tych nieruchomosci zgodnie
z przepisami odrebnymi;



2) ustala sie granice stref ochronnych obszaru kolejowego zgodnie z 0znaczeniem na rysunku planu:

a) ,,I” —w odlegtosci 10 m od obszaru kolejowego lub 20 m od osi skrajnego toru, o ile tak wy-
znaczona granica znajduje si¢ dalej niz 10 m od obszaru kolejowego, w ktorej obowigzuja
ograniczenia w sytuowaniu budynkéw i budowli zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ,II” — w odleglosci 20 m od obszaru kolejowego, w ktorej sytuowanie drzew i krzewow
oraz elementow ochrony akustycznej, a takze wykonywanie robdt ziemnych wymaga uwzgled-
nienia przepisoOw odrebnych w tym zakresie;

3) uwzgledni¢ strefy kontrolowane wzdluz istnicjgcych i projektowanych gazociaggéow zgodnie

z przepisami odrebnymi.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) ustala si¢ powigzanie obszaru planu z zewne¢trznym uktadem komunikacyjnym poprzez drogi
publiczne: wojewoddzkg nr 188 (Cztuchow — Debrzno — Ztotow — Pita), tj. ulice Plantowg i krajowa
nr 25 (Bobolice - Biaty Bor - Cztuchéw - S¢polno Krajenskie - Koronowo - Bydgoszcz - Inowro-
ctaw - Strzelno - Slesin - Konin - Kalisz - Ostrow Wielkopolski - Antonin - Olesnica), tj. ulice
Stowackiego;

2) dopuszcza sie obstuge komunikacyjng dziatek z drogi publicznej klasy GP - gléwnej ruchu przy-
spieszonego z wykorzystaniem zjazdow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

3) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej istniejacej i projektowane;j;

4) nalezy zapewni¢ odpowiednig ilo$¢ wody dla celéw przeciwpozarowych do zewnetrznego gaszenia
pozaru dla terenéw 1 obiektoéw zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) odprowadzenie $ciekOw istniejacg i projektowang kanalizacjg sanitarng do oczyszczalni $ciekow
w Czluchowie;

6) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych istniejgcg i projektowang kanalizacjg deszczowa
lub indywidualnie na terenie dziatki - dopuszcza si¢ odprowadzenie niezanieczyszczonych wod
opadowych i roztopowych z potaci dachowych bezposrednio do gruntu w granicach dziatki;

7) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do systemu odwodnienia drogi krajowej nr 25;

8) projektowane urzadzenia sieci infrastruktury technicznej winny by¢ lokalizowane poza pasem drogi
krajowej nr 25, a przej$cia przez ta droge powinny by¢ projektowane prostopadle do osi drogi z za-
chowaniem przepiséw odrebnych;

9) budowa systemow telekomunikacyjnych, w tym szerokopasmowych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej;

11) dopuszcza sie budowe sieci gazowe;j;

12) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem zrodet gtownych lub indywidualnych nieemisyjnych
lub niskoemisyjnych (np.: ogrzewanie elektryczne, olejowe, gazowe lub inne);

13) nalezy zapewni¢ dostep (faktyczny i prawny) do sieci uzbrojenia terenu zgodnie z przepisami
odrebnymi.

12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania tere-
néw: nie okresla si¢ ze wzgledu na brak potrzeby takiego zagospodarowania.

13. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36
ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ 30%.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegolowe — Karty terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

§ 7. Karta terenéw: 1 MN i 2 MN
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.



2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig¢:
a) budowe budynkow mieszkalnych jednorodzinnych;
b) budowe budynkow gospodarczych, garazy i wiat - wolnostojacych lub dobudowanych do budyn-
kow;
c) wydzielenie lokalu uzytkowego zgodnie z przepisami odrebnymi;
d) taczenie dzialek w celu realizacji zamierzenia jednego inwestora.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,4;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziafki,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) budynki mieszkalne o wysokosci do Ill kondygnacji nadziemnych i do 12,0 m;
b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) na kazdej z dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢ w przeliczeniu na jedno mieszkanie co naj-
mniej 1 dla samochodéw uzytkownikow statych i co najmniej 1 dla samochodéw uzytkownikow
przebywajacych okresowo;

b) nie wyst¢puje potrzeba okreslenia miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdéw zaopatrzo-
nych w karte parkingowa;

C) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w liniach zabudowy istniejacych budyn-
kow oraz jako przedtuzenie granicy dziatki na terenie 2 MN, tak jak wrysowano na rysunku planu;
8) dachy:
a) naterenie 1 MN plaskie;
b) na terenie 2 MN:
- na budynkach mieszkalnych o dwoch gtownych potaciach w uktadzie dwuspadowym i na-
chyleniu tych potaci od 30° do 50° lub czterospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 50°;
- na budynkach gospodarczych, garazach i wiatach jednospadowe o nachyleniu potaci do 35°
lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 35°.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow
z przylegajacych drog wydzielonych w obszarze planu:

1) 1 MN z wewnetrznej 0.6 KDW i publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP;
2) 2 MN z publicznych dojazdowych 0.19 KDD i 0.20 KDD, publicznej lokalnej 0.23 KDL oraz pu-
blicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP z uwzglednieniem zapisu w pkt 3;

3) obstuga komunikacyjna dziatek nr 16/2 i nr 16/4 na terenie 2 MN przez dziatki gminne nr 20/2

i nr16/3.

§ 8. Karta terenéw: 3 MNU, 4 MNU, 5 MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9 MNU, 10 MNU
111 MNU
1. Przeznaczenie terenu: ustala si¢ dwa rownorzedne przeznaczenia terenu, ktore mozna rea-
lizowac¢ niezaleznie lub tgcznie:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) teren zabudowy ushugowe;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig¢:
a) budowe budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, ustugowych lub mieszkalno — ustugowych;
b) budowe budynkow gospodarczych, garazy i wiat - wolnostojacych lub dobudowanych do budyn-
kow;
c) wszelkg dziatalno$¢ ushugows (w tym handlowa) spetniajacg wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 11 2;
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d) naterenie 3 MNU budynki mieszkalne jednorodzinne wolnostojace lub w zabudowie blizniacze;.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sie;
3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziafki,
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 30% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ zabudowy:
a) budynki mieszkalne, ustugowe i mieszkalno — ustugowe o wysokosci do II kondygnacji nad-
ziemnych i do 10,0 m;
b) budynki gospodarcze, garaze i wiaty parterowe o wysokosci do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) w przeliczeniu na jedno mieszkanie co najmniej 1 dla samochodow uzytkownikow statych
i co najmniej 1 dla samochodow uzytkownikéw przebywajgcych okresowo;
b) w przypadku dziatalno$ci ustugowej nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione i nie mniej
niz 2 do 100 m? powierzchni uzytkowej ustlug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo
1 na kazde 50 m? powyzej 100 m?, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
zgodnie z przepisami odrebnymi, przy czym do obliczen ilosci miejsc nie uwzglednia si¢ po-
wierzchni magazynoweyj;
C) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;
7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach 4,0 m, 5,5 m, 6,0 m,
8,0 m i 12,0 m od linii rozgraniczajacych drog, na terenie 3 MNU przy granicy dziatki nr 23/3,
a takze w liniach zabudowy istniejacych budynkow (takze na terenach sgsiednich), tak jak wryso-
wano na rysunku planu;
8) dachy:
a) naterenach 4 MNU i 5 MNU ptaskie:
b) na terenach 3 MNU, 6 MNU, 7 MNU, 8 MNU, 9 MNU, 10 MNU i 11 MNU:
- na budynkach mieszkalnych, ustugowych i mieszkalno — ustugowych dwuspadowe o nachy-
leniu potaci od 25° do 45° lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 25° do 45°;
- na budynkach gospodarczych, garazach i wiatach jednospadowe 0 nachyleniu potaci do 35°
lub dwuspadowe o0 nachyleniu potaci do 35°.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow
z przylegajacych drog wydzielonych w obszarze planu:
1) 3 MNU z publicznej dojazdowej 0.15 KDD;
2) 4 MNU z wewngtrznej 0.6 KDW i publicznej dojazdowej 0.15 KDD;
3) 5 MNU z publicznej klasy GP - gtownej ruchu przyspieszonego 0.28 KDGP;
4) 6 MNU z publicznej dojazdowej 0.21 KDD i publicznej klasy GP - glownej ruchu przyspieszone-
go 0.28 KDGP;
5) 7 MNU z wewngtrznej 0.8 KDW i publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego 0.28 KDGP;
6) 8 MNU z wewngetrznej 0.14 KDW, publicznej dojazdowej 0.22 KDD i publicznej lokalnej 0.24 KDL
7) 9 MNU z wewnetrznej 0.14 KDW,
8) 10 MNU z wewnetrznych 0.13 KDW i 0.14 KDW oraz publicznej lokalnej 0.24 KDL,
9) 11 MNU z publicznej lokalnej 0.24 KDL i publicznej klasy G - gtéwnej 0.26 KDG.
5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych: 500 m?.

§ 9. Karta terenéw: 12 MW, 13 MW, 14 MW, 15 MW, 16 MW, 17 MW, 18 MW,
19 MW, 20 MW, 21 MW, 22 MW, 23 MW i 24 MW
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig¢:
a) budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych;
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b) budowe garazy wolnostojacych lub zespotow garazy;

c) lokalizacje miejsc garazowych w kondygnacjach podziemnych budynkéw mieszkalnych;

d) wydzielenie w budynkach mieszkalnych lokali uzytkowych, w ktoérych prowadzona bedzie dziatal-
nos¢ ustugowa nieucigzliwa dla mieszkancow.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,6;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki lub terenu;

4) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlaneyj;

5) wysoko$¢ budynkow:

a) budynki mieszkalne:

- naterenach 12 MW, 13 MW, 23 MW i 24 MW o wysokosci do III kondygnacji nadziem-
nych i do 12,0 m;

- naterenach 15 MW, 16 MW, 17 MW, 18 MW, 19 MW, 20 MW, 21 MW i 22 MW, o0 wy-
sokosci do III kondygnacji nadziemnych i do 14,0 m;

- naterenie 14 MW o wysokosci do IV kondygnacji nadziemnych i do 17,0 m;

b) garaze parterowe o wysokosci do 4,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 1,5 miejsca na 1 lokal mieszkalny na terenie 12 MW, na po-
zostatych terenach nie mniej niz 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny, a w przypadku wydzielenia
lokalu uzytkowego dodatkowo 1 miejsce na kazde 50 m? powierzchni ustugowej, w tym miejsca
przeznaczone do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa zgodnie z przepisa-
mi odrebnymi;

b) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach 4,0 m, 6,0 m i 13,0 m
od linii rozgraniczajacych drég, a takze w liniach zabudowy istniejacych budynkéw (takze na tere-
nach sasiednich), tak jak wrysowano na rysunku planu;

8) dachy:

a) na budynkach mieszkalnych:

- naterenach 12 MW, 13 MW, 15 MW, 21 MW, 23 MW i 24 MW ptaskie;

- naterenach, 16 MW, 17 MW i 22 MW czterospadowe 0 nachyleniu potaci do 45°;

- na terenach, 14 MW, 18 MW, 19 MW i 20 MW dwuspadowe o nachyleniu potaci od 30°
do 55° lub wielospadowe o nachyleniu potaci od 30° do 55°%

b) na garazach ptaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 25°.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow

z przylegajacych drog wydzielonych w obszarze planu:

1) 12 MW z wewngtrznej 0.6 KDW,

2) 13 MW z wewnetrznej 0.5 KDW,;

3) 14 MW i 15 MW z publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego 0.28 KDGP;

4) 16 MW z wewngtrznej 0.7 KDW i publicznej lokalnej 0.23 KDL,

5) 17 MW i 18 MW z publicznej klasy GP - gtownej ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP;

6) 19 MW z publicznej dojazdowej 0.20 KDD i publicznej klasy GP - gtownej ruchu przyspieszone-
go 0.27 KDGP;

7) 20 MW z publicznej dojazdowej 0.20 KDD, publicznej lokalnej 0.23 KDL i publicznej klasy GP -
gtownej ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP;

8) 21 MW z publicznych dojazdowych 0.19 KDD i 0.20 KDD;

9) 22 MW z publicznej lokalnej 0.23 KDL,

10) 23 MW z publicznej dojazdowej 0.21 KDD i publicznej lokalnej 0.24 KDL,
11) 24 MW z wewngtrznej 0.8 KDW i publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego 0.28 KDGP.
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§ 10. Karta terenow: 25 UM, 26 UM, 27 UM i 28 UM
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowo - mieszkalnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

dopuszcza sig¢:

a) budowe budynkow ustugowych lub ustugowo — mieszkalnych wraz z obiektami towarzyszacymi;

b) funkcje mieszkaniowsg wylgcznie wbudowang o powierzchni uzytkowej mniejszej niz potowa po-
wierzchni uzytkowej catego budynku ustugowo — mieszkalnego;

c) wszelkg dziatalno$¢ ustugows (w tym handlowg) spelniajgcg wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1i 2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,5;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziafki,

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ zabudowy:

a) budynki ustugowe i ustugowo - mieszkalne o wysokos$ci do 10,0 m;

b) obiekty towarzyszace parterowe o wysokosci do 6,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) w przypadku dziatalnosci ustugowej na kazdej z dzialek budowlanych nalezy przewidzie¢
nie mniej niz 1 na 3 osoby zatrudnione i nie mniej niz 2 do 100 m? powierzchni uzytkowej
ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 na kazde 50 m? powyzej 100 m%, w tym dla po-
jazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢gbnymi, przy czym do ob-
liczen ilo$ci miejsc nie uwzglednia si¢ powierzchni magazynowe;j;

b) w przypadku funkcji mieszkaniowej nalezy dodatkowo przewidzie¢ w przeliczeniu na jedno
mieszkanie co najmniej 1 dla samochodow uzytkownikow statych i 1 dla samochodow uzyt-
kownikow przebywajacych okresowo;

C) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczaja-
cych przylegajacych drog, a takze w liniach zabudowy istniejacych budynkoéw, tak jak wrysowano
na rysunku planu;

8) dachy:

a) naterenach 25 UM i 26 UM pfaskie;

b) naterenach 27 UM i 28 UM:

- na budynkach ustugowych i ustugowo — mieszkalnych dwuspadowe o nachyleniu potaci od
20° do 45°, czterospadowe o nachyleniu potaci od 20° do 45° lub wielospadowe o nachyleniu
potaci od 20° do 45°;

- na obiektach towarzyszacych plaskie lub dwuspadowe o nachyleniu potaci do 25°.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow

z przylegajacych drog wydzielonych w obszarze planu:

1) 25 UM z wewnetrznej 0.5 KDW lub publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego
0.27 KDGP;

2) 26 UM z publicznej dojazdowej 0.15 KDD;

3) 27 UM z publicznej lokalnej 0.23 KDL,

4) 28 UM z wewnetrznej 0.8 KDW lub publicznej klasy GP - glownej ruchu przyspieszonego
0.28 KDGP.

§ 11. Karta terenéw: 29 U,30U, 31 U,32Ui33 U

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig¢:
a) budowe budynkéw ustugowych wraz z obiektami towarzyszacymi;
b) na terenie 33 U:
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- lokalizacje dworca kolejowego,
- lokalizacje dworca lub przystanku autobusowego z wiatami przystankowymi,
- pozostawienie istniejagcych pomieszczen mieszkalnych z uwzglednieniem przepiséw odrebnych;
c) wydzielenie w budynku ustugowym pomieszczen mieszkalnych dla potrzeb wiasnych inwestora
z uwzglednieniem przepisow odrebnych;
d) wszelkg dziatalno$¢ ushugows (w tym handlowsg) spetniajgcg wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1i 2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki lub terenu;
4) minimalny udziat powierzchni dziatki biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ budynkow:
a) budynki ustugowe do 10,0 m;
b) obiekty towarzyszgce parterowe o wysokosci do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) w przypadku dziatalnosci ustugowej nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 2 na kazdych 4 zatrud-
nionych oraz dodatkowo 1 do 100 m? powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy
i 1 na kazde 100 m? powyzej 100 m’ a w przypadku ustug hotelarskich nie mniej niz 1
na 5 miejsc noclegowych, przy czym do obliczen ilosci miejsc nie uwzglednia si¢ powierzchni
magazynowej;
b) w przypadku funkcji mieszkaniowej nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 1 na 1 mieszkanie;
c) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
w iloéci zgodnej z przepisami odrebnymi;
d) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;
7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy tak jak wrysowano na rysunku planu, tj.:
a) w odlegtosciach 0 m, 3,0 m, 4,0 m i 8,0 m od linii rozgraniczajacych przylegajacych drog,
a takze w linii zabudowy istniejacych budynkéw;
b) od strony jeziora z uwzglednieniem linii zabudowy istniejacego budynku;
8) dachy:
a) na budynkach ustugowych:
- na terenach 29 U, 30 U i 32 U dwuspadowe o nachyleniu potaci do 25 lub wielospadowe
0 nachyleniu potaci do 25°;
- naterenie 31 U dwuspadowy 0 nachyleniu potaci od 40° do 50°;
- naterenie 33 U dwuspadowe o nachyleniu potaci od 30° do 50° lub wielospadowe o nachyle-
niu potaci od 30° do 50°;
b) na obiektach towarzyszacych dwuspadowe o nachyleniu potaci do 45° lub jednospadowe o na-
chyleniu potaci do 30°.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenow
z przylegajacych drog wydzielonych w obszarze planu:
1) 29 U z wewnetrznej 0.4 KDW;
2) 30 U z wewnetrznych 0.9 KDW i 0.10 KDW oraz z publicznej lokalnej 0.23 KDL,
3) 31U, 32 Ui 33U z publicznej lokalnej 0.23 KDL.

§ 12. Karta terenu 34 UO
1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ushug o§wiaty.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza si¢ budowe budynkéw uzyteczno$ci publicznej zwigzanych z ushugami o$wiaty
wraz z obiektami towarzyszacymi.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;
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3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysoko$¢ budynkow:

a) budynki ustugowe o wysokosci do 10,0 m;
b) obiekty towarzyszgce parterowe o wysokosci do 4,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nalezy przewidzie¢ nie mniej niz 2 na kazdych 4 zatrudnionych oraz dodatkowo 1 do 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug lub powierzchni sprzedazy i 1 na kazde 500 m? powyzej 100 m?;

b) dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania
w ilo$ci zgodnej z przepisami odrebnymi;

) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

d) dopuszcza si¢ zaspokojenie potrzeb parkingowych takze na terenie 64 KP;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajg-
cej przylegajacej drogi, a takze w linii zabudowy istniejgcych budynkow, tak jak wrysowano na ry-
sunku planu;

8) dachy ptaskie.

4. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegaja-
cej drogi wewnetrznej 0.7 KDW, wydzielonej w obszarze planu.

§ 13. Karta terenu 35 UKSs

1. Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej w zakresie ustug komunikacji samo-
chodowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

dopuszcza sig¢:

a) budowe budynkow ustugowych zwigzanych z obstugg transportu samochodowego (stacja paliw)
wraz obiektami towarzyszacymi;

b) wszelkg dziatalno$¢ ustugowa (w tym handlowa) w zakresie ustug komunikacji, spetniajagcg wymog
okreslony w ust. 3 pkt 1i 2.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 1,0;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sie;

3) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni terenu;

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlane;j;

5) wysoko$¢ budynkéw i wiat do 6,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania nie mniej niz 4 miejsca postojowe do 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powy-
zej 100 m®, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami od-
rebnymi;

b) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako naziemne, wkomponowane w zagospodarowanie
terenu;

7) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczaja-
cej przylegajacej drogi, a takze w linii zabudowy istniejacych budynkow, tak jak wrysowano na ry-
sunku planu;

8) dachy ptaskie.

4. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegaja-
cej drogi wewngetrznej 0.6 KDW, wydzielonej w obszarze planu.

§ 14. Karta terenéw: 36 PU, 37 PU, 38 PU, 39 PU, 40 PU, 41 PU, 42 PU, 43 PU, 44 PU i 45 PU
1. Przeznaczenie terenu: teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabu-
dowy ustugowe;.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

dopuszcza sig¢:

a) budowe budynkow produkcyjnych, sktadow, magazynow i budynkéw ustugowych wraz z obiek-
tami towarzyszacymi;

b) wszelkg dziatalno$¢ produkcyjng i ustugows (w tym handlowg) dopuszczong w ust. 3 pkt 1 i speia-
jaca wymog okreslony w ust. 3 pkt 2.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza sig¢ realizacje przedsiewzie¢ moggcych zawsze znaczgco i potencjalnie znaczaco oddzia-
tywac na srodowisko, wymienionych w przepisach odrebnych;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych
awarii wymienionych w przepisach odrebnych.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 1,5;

2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;

3) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dziafki,

4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki budowlanej;

5) wysokos¢:

a) budynki i budowle z wyjatkiem wiat do 12,0 m z dopuszczeniem wyzszych, o ile wysoko$é
powyzej 12 m jest wymuszona technologia lub uwarunkowaniami technicznymi produkcji,
ale nie wyzszych niz 30,0 m;

b) obiekty towarzyszace parterowe o wysokosci do 6,0 m;

6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:

a) dla dziatalno$ci produkcyjnej nie mniej niz 1 miejsce w przeliczeniu na kazde 5 zatrudnionych
osob, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) dla dziatalnosci ustugowej nie mniej niz 4 miejsca do parkowania do 100 m? powierzchni uzyt-
kowej ustug lub powierzchni sprzedazy i dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m?
powyzej 100 m%, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w Karte parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi;

c) miejsca do parkowania moga by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynki;

7) ustala si¢ maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosciach 0 m, 4,0 m, 5,0 m, 5,5 m,
6,0 m, 12,0 m i 13,0 m od linii rozgraniczajacych drég, w linii zabudowy istniejacych budynkoéw
(takZze na terenach sasiednich), a takze na terenie 36 PU w odlegtosci 20,0 m od fragmentu granicy
dziatki nr 3/4 i dalej jako przedluzenie tej linii, na terenie 38 PU przy granicy dziatki nr 7/31
i na terenie 40 PU przy granicy dziatki nr 25/3, tak jak wrysowano na rysunku planu;

8) dachy dowolne.

5. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,

w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz wprowadzania funkcji mieszkaniowej - do czasu rozbiorki

lub zmiany sposobu uzytkowania na zgodny z ustaleniami planu dopuszcza si¢ pozostawienie budyn-

kow mieszkalnych na terenie 38 PU z dopuszczeniem remontéw i przebudowy.
6. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng terenow
zZ przylegajacych drog wydzielonych w obszarze planu:

1) 36 PU z publicznej dojazdowej 0.17 KDD i publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego
0.28 KDGP;

2) 37 PU i 38 PU z wewnetrznej 0.3 KDW i publicznej dojazdowej 0.17 KDD;

3) 39 PU z wewngtrznych 0.10 KDW i 0.11 KDW oraz publicznej lokalnej 0.23 KDL

4) 40 PU z wewnetrznej 0.11 KDW i publicznej lokalnej 0.23 KDL,

5) 41 PU z wewnetrznej 0.10 KDW,

6) 42 PU z wewngtrznej 0.14 KDW oraz publicznych dojazdowych 0.21 KDD i 0.22 KDD
oraz publicznej lokalnej 0.24 KDL,

7) 43 PU z wewngtrznych 0.12 KDW, 0.13 KDW i 0.14 KDW oraz publicznej lokalnej 0.24 KDL,
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8) 44 PU z wewngtrznej 0.14 KDW;
9) 45 PU z publicznej lokalnej 0.24 KDL.

§ 15. Karta terenéw: 46 Z,47 2,48 2,4927,502,51 2,52 72,53 Z,54 Zi55Z
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sig:
a) naterenach 46 Z i 47 Z zielen od niskiej do wysokie;j;
b) przeznaczenie terenéw na powiekszenie sgsiednich nieruchomosci;
2) naterenach 48 Z,49 Z,50 Z,51 Z,52 Z, 53 Z, 54 Z i 55 Z ustala si¢ nakaz wprowadzenia Wyso-
kiej, gestej zieleni o charakterze izolacyjnym;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90% powierzchni terenu.
3. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng terendow
z wyznaczonych w obszarze planu drog - bezposrednio lub przez sasiadujace tereny:
1) 46 Z z publicznej dojazdowej 0.15 KDD;
2) 47 Z z wewnetrznej 0.5 KDW;
3) 48 Z przez tereny 5 MNU i 36 PU,;
4) 49 Z z publicznej lokalnej 0.24 KDL i przez teren 42 PU;
5) 50 Z przez teren 42 PU;
6) 51 Z przez teren 44 PU;
7) 52 Z z publicznej lokalnej 0.24 KDL i przez teren 43 PU,;
8) 53 Z z wewngtrznej 0.14 KDW i przez teren 43 PU;
9) 54 Z z wewnetrznej 0.14 KDW, publicznej lokalnej 0.24 KDL i przez teren 45 PU;
10) 55 Z z publicznej lokalnej 0.24 KDL oraz przez tereny 11 MNU i 45 PU.

§ 16. Karta terenu 56 Z, KDX
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni i ciggu pieszo - rowerowego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sig:
a) zielen od niskiej do wysokiej,
b) ciag pieszo — rowerowy;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30% powierzchni terenu.
3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow.
4. Zasady obshlugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drogi pu-
blicznej lokalnej 0.23 KDL, wydzielonej w obszarze planu.

§ 17. Kartaterenu 57 ZD

1. Przeznaczenie terenu: teren ogrodow dziatkowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ zagospodarowanie
i uzytkowanie terenu oraz budowg obiektow budowlanych z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych.

3. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: obowiazuja ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng terenu z przy-
legajacej drogi wewngtrznej 0.2 KDW, wydzielonej w obszarze planu.

§ 18. Karta terenu 58 Z, U
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni i zabudowy ustugowe;.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza sig¢:
a) zielen od niskiej do wysokiej;
b) budowe jednego budynku ustugowego (w tym handlowego);
c) budowe wiat i tymczasowych obiektow budowlanych;
d) dziatalnos¢ ustugows spetniajagca wymog okreslony w § 6 ust. 3 pkt 1i 2.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,5;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy do 25% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysokos¢:
a) budynkow do 8,5 m;
b) wiat i tymczasowych obiektoéw budowlanych do 6,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji:
a) nalezy przewidzie¢ miejsca do parkowania nie mniej niz 2 miejsca postojowe do 100 m?
powierzchni uzytkowej ustug oraz dodatkowo 1 miejsce do parkowania na kazde 50 m? powyzej
50 m?, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
b) miejsca do parkowania mogg by¢ realizowane jako naziemne, wkomponowane w zagospoda-
rowanie terenu, lub jako wbudowane w budynek;
7) ustala si¢ maksymalng nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 4,0 m od linii rozgraniczajacej drogi,
a takze w linii zabudowy istniejacych obiektow budowlanych, tak jak wrysowano na rysunku planu,
8) dachy dwuspadowe 0 nachyleniu potaci do 25° lub wielospadowe o nachyleniu potaci do 25°.
4. Zasady obstugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegaja-
cej drogi wewnetrznej 0.4 KDW, wydzielonej w obszarze planu.

§ 19. Karta terenow: 59 Z, KP, 60 Z, KP i 61 Z, KP
1. Przeznaczenie terenu: teren zieleni i parkingow.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza sig:
a) zielen od niskiej do wysokiej
b) lokalizacj¢ miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zao-
patrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrebnymi;
C) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako naziemne utwardzone;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 10% powierzchni terenu.
3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow i wiat.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw
z przylegajacych drog wydzielonych w obszarze planu:
1) 59 Z, KP i 60 Z, KP z publicznej dojazdowej 0.18 KDD;
2) 61 Z, KP z publicznej lokalnej 0.23 KDL.

§ 20. Kartaterenu 62 ZL

1. Przeznaczenie terenu: teren lesny.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: teren pozostawia si¢ w leSnym
uzytkowaniu bez zmiany przeznaczenia.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: ustala si¢ nakaz ochrony pomnika
przyrody na dzialce nr 23/1 (numer rejestru 33) — grupy pigciu drzew o ciekawym ksztalcie (buk zwy-
czajny) zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: obowigzujg ograniczenia zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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5. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drogi pu-
blicznej dojazdowej 0.15 KDD, wydzielonej w obszarze planu, przez teren 46 Z, z ciggu pieszo - ro-
werowego 0.1 KDX, wydzielonego w obszarze planu, a takze z drég przylegajacych do obszaru planu
oraz przez sgsiadujgce tereny z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych

§ 21. Karta terenu 63 WS
1. Przeznaczenie terenu: teren wod powierzchniowych srédladowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) rekreacyjnych pomostow i pomostow ptywajacych o dlugosci do 25 m w odlegtoéciach
nie mniejszych niz 50,0 m;
b) pomostoéw dla wedkarzy o dtugosci do 5 m w odlegtosciach nie mniejszych niz 10,0 m;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100% powierzchni terenu.
3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: obowigzujg wymagania i ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z ciggu pieszo -
rowerowego 0.1 KDX, wydzielonego w obszarze planu, a takze z drog przylegajacych do obszaru planu
oraz przez sgsiadujgce tereny z uwzglednieniem przepisow odrgbnych.

§ 22. Karta terenéw: 64 KP i 65 KP
1. Przeznaczenie terenu: teren parkingu.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
dopuszcza si¢:
a) lokalizacje miejsc do parkowania w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopa-
trzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
b) miejsca do parkowania nalezy realizowacé jako naziemne utwardzone;
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 0% powierzchni dziatki budowlane;j.
3. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy: ustala si¢ zakaz budowy budynkow i wiat.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw
z przylegajacych drog wydzielonych w obszarze planu:
1) 64 KP z drogi wewnetrznej 0.7 KDW i publicznej lokalnej 0.23 KDL;
2) 65 KP z publicznej dojazdowej 0.17 KDD.

§ 23. Karta terenow: 66 E, 67 E i1 68 E
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyki.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe stacji
transformatorowych SN/nn wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,9;
2) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni terenu;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ budynku do 4,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;
7) dopuszcza si¢ budowg bezposrednio przy linii rozgraniczajacej przylegajacej drogi;
8) dach ptaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.
4. Zasady obslugi w zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjng terenéw
z przylegajacych drog wydzielonych w obszarze planu:
1) 66 E z publicznej klasy GP - gtdéwnej ruchu przyspieszonego 0.28 KDGP przez teren 36 PU;
2) 67 E z drogi publicznej dojazdowej 0.21 KDD;
3) 68 E z drogi wewngtrznej 0.14 KDW.
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§ 24. Karta terenow: 69 K i 70 K
1. Przeznaczenie terenu: teren infrastruktury technicznej - kanalizacji.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: dopuszcza si¢ budowe przepom-
powni $ciekéw wraz z niezbednymi obiektami budowlanymi, instalacjami i urzadzeniami.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy - 0,9;
2) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
3) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni terenu;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% powierzchni dziatki budowlanej;
5) wysoko$¢ budynku do 4,0 m;
6) ustalenia w zakresie minimalnej liczby miejsc do parkowania i sposobu ich realizacji: nie dotyczy;
7) dopuszcza si¢ budowe bezposrednio przy linii rozgraniczajacej drogi;
8) dach plaski lub dwuspadowy o nachyleniu potaci do 30°.
4. Zasady obshugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej: ustala si¢ obstuge
komunikacyjng z przylegajacych drog wydzielonych w obszarze planu:
1) terenu 69 K z drogi publicznej dojazdowej 0.17 KDD;
2) terenu 70 K z drogi wewnetrznej 0.14 KDW.

§ 25. Karta terenu 0.1 KDX

1. Przeznaczenie terenu: teren ciggu pieszo - rowerowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: ustala si¢ szerokos$¢ ciggu pieszo -
rowerowego 0.1 KDX zgodnie z geodezyjnym wydzieleniem, tak jak oznaczono na rysunku planu.

3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej: ustala si¢ powiazanie komunikacyjne pieszo - rowerowe z drogg publiczng klasy GP - gtow-
ng ruchu przyspieszonego wydzielong w obszarze planu.

§ 26. Karta terenow: 0.2 KDW, 0.3 KDW, 0.4 KDW, 0.5 KDW, 0.6 KDW, 0.7 KDW,
0.8 KDW, 0.9 KDW, 0.10 KDW, 0.11 KDW, 0.12 KDW, 0.13 KDW i 0.14 KDW
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi wewnetrzne;.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokosci drog wewnetrznych zgodne z rysunkiem planu, tj.:
a) 0.2 KDW, 0.4 KDW, 0.7 KDW i 0.13 KDW - zmiennej zgodnej z uzytkowaniem terenu;
b) 0.3 KDW, 0.8 KDW i 0.9 KDW - zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem;
c) 0.5 KDW, 0.10 KDW, 0.11 KDW i 0.12 KDW - zmiennej w wigkszej czesci zgodnej z geode-
zyjnym wydzieleniem;
d) 0.6 KDW - 7,0 m zakonczona placem do zawracania o wymiarach 20,0 m x 20,0 m;
e) 0.14 KDW - zmiennej w wigkszej czgséci zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem zakonczona
placem do zawracania o wymiarach 20,0 m x 20,0 m;
2) dopuszcza si¢ budowe:
a) drog wewnetrznych w postaci ciggdw pieszo — jezdnych lub rozdzielenie ruchu pieszego i sa-
mochodowego;
b) podziemnego separatora podczyszczania wod opadowych na dziatce nr 26 na terenie 0.2 KDW.
3. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej: ustala si¢ powigzania komunikacyjne drog wewnetrznych z wydzielonymi w obszarze planu
drogami publicznymi:
1) dojazdowymi 0.16 KDD, 0.17 KDD i 0.22 KDD;
2) lokalnymi 0.23 KDL i 0.24 KDL,
3) klasy G - gtowng 0.25 KDG;
4) klasy GP - gtowng ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP i 0.28 KDGP w obrebie istniejacych skrzy-
zZowan.
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§ 27. Karta terenéw: 0.15 KDD, 0.16 KDD, 0.17 KDD, 0.18 KDD, 0.19 KDD, 0.20 KDD,
0.21 KDD i 0.22 KDD

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej dojazdowej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ szerokosci drog publicznych dojazdowych zgodnie z rysunkiem planu, tj.:

a) 0.15 KDD - w wigkszej czesci zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem;

b) 0.16 KDD, tj. przedtuzenia 0.15 KDD — w wigkszej cz¢séci zgodnej z geodezyjnym wydziele-
niem (naroznik pomiedzy terenami kolejowymi - fragment dziatki nr 27);

c) ulicy Przemystowej 0.17 KDD - w czg¢sci zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem, w pozostatej
czesci od 7,0 m do 22,0 m;

d) ulicy Grodzisko 0.18 KDD - min. 6,0 m;

e) projektowanej ulicy 0.19 KDD - zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem zakonczonej odcinkiem
szerokosci 13,0 m;

f) ulicy Felczaka 0.20 KDD - zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem;

g) ulicy Mickiewicza 0.21 KDD - zmiennej min. 10,0 m zakonczonej placem do zawracania
0 wymiarach 20,0 m x 20,0 m,

h) fragmentu ulicy Towarowej 0.22 KDD —zgodnej z geodezyjnym wydzieleniem;

2) dopuszcza si¢ budowe elementéw drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drog publicznych dojazdowych 0.15 KDD, 0.16 KDD, 0.17 KDD, 0.18 KDD, 0.19 KDD,
0.20 KDD, 0.21 KDD i 0.22 KDD ustala si¢ jako przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu pu-
blicznego;

2) umieszczanie na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;

3) na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej: ustala si¢ wzajemne powigzania komunikacyjne droég publicznych dojazdowych 0.15 KDD
i 0.16 KDD (przez teren kolejowy potozony poza obszarami planu) oraz 0.19 KDD i 0.20 KDD,
a takze z wydzielonymi w obszarze planu drogami:

1) wewngtrznymi 0.2 KDW, 0.3 KDW i 0.14 KDW;

2) publicznymi lokalnymi 0.23 KDL i 0.24 KDL,

3) publiczng klasy GP - gtdéwna ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP i 0.28 KDGP w obrebie istnieja-
cych skrzyzowan.

§ 28. Karta terenow: 0.23 KDL i 0.24 KDL
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej lokalnej.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokos$ci drog publicznych lokalnych zgodnie z rysunkiem planu, tj.:
a) ulic Dworcowej i Kraszewskiego 0.23 KDL - na wigkszym odcinku zgodnej z geodezyjnym
wydzieleniem;
b) ulicy Mickiewicza 0.24 KDL - o zmiennej szeroko$ci poszerzona na dzialce nr 24/2 lezacej
w obszarze kolejowym;
2) dopuszcza si¢ budowe elementéw drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny drog publicznych lokalnych 0.23 KDL i 0.24 KDL ustala si¢ jako przeznaczone na realiza-
cje inwestycji celu publicznego;
2) umieszczanie na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie
z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych;
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3) na terenach, o ktorym mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej: ustala si¢ powigzania komunikacyjne drog publicznych lokalnych z wydzielonymi w obsza-
rze planu drogami:

1) wewngtrznymi 0.9 KDW, 0.11 KDW, 0.12 KDW i 0.13 KDW;

2) publicznymi dojazdowymi 0.20 KDD, 0.21 KDD i 0.22 KDD;

3) publicznymi klasy G - gtownymi 0.25 KDG i 0.26 KDG;

4) publiczng klasy GP - glowng ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP i 0.28 KDGP (przez obszar kole-
jowy potozony poza obszarami planu) w obrebie istniejacych skrzyzowan.

§ 29. Karta terenow: 0.25 KDG i 0.26 KDG

1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy G - gtowne;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) ustala si¢ zgodnie z rysunkiem planu:
a) zmienng szeroko$¢ ulicy Plantowej, tj. drogi publicznej klasy G - gtownej 0.25 KDG - zgodng
z geodezyjnym wydzieleniem;
b) teren 0.26 KDG stanowiacy fragment drogi publicznej klasy G - gtéwnej - ulicy Plantowej
w obrebie skrzyzowania z drogg publiczng lokalng 0.24 KDL - ulicg Mickiewicza,
2) dopuszcza si¢ budowe elementéw drogi zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) tereny drog publicznych klasy G - gtéwnych 0.25 KDG i 0.26 KDG ustala si¢ jako przeznaczone
na realizacj¢ inwestycji celu publicznego;

2) umieszczanie na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie
z zasadami okre$lonymi w przepisach odrebnych;

3) na terenach, o ktorym mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej: ustala si¢ powigzanie komunikacyjne drogi publicznej klasy G - gtownej 0.25 KDG
z wydzielonymi w obszarze planu drogami wewngtrzng 0.10 KDW — pomigdzy terenami 30 U
i 41 PU oraz 41 PU i 39 PU, publiczng lokalng 0.23 KDL oraz publiczng klasy GP - gldwna ruchu
przyspieszonego 0.27 KDGP w obrebie istniejacego skrzyzowania typu ,,rondo”.

§ 30. Karta terenow: 0.27 KDGP i 0.28 KDGP
1. Przeznaczenie terenu: teren drogi publicznej klasy GP — gtéwnej ruchu przyspieszonego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) ustala si¢ szerokosci drogi publicznej klasy GP - glownej ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP
i 0.28 KDGP — ulicy Stowackiego zgodne z geodezyjnym wydzieleniem;
2) dopuszcza si¢ budowe elementow drogi zgodnie z przepisami odregbnymi;
3) wprowadza si¢ zakaz budowy elementow infrastruktury technicznej nie zwigzanej z gospodarka
drogowa za wyjatkiem przej$¢ poprzecznych pod droga.
3. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) tereny drogi publicznej klasy GP - gtéwnej ruchu przyspieszonego 0.27 KDGP i 0.28 KDGP usta-
la si¢ jako przeznaczone na realizacj¢ inwestycji celu publicznego;
2) umieszczanie na terenach, o ktorych mowa w pkt 1, urzadzen technicznych i zieleni zgodnie
Z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych;
3) na terenach, o ktorym mowa w pkt 1, wprowadza si¢ zakaz umieszczania tymczasowych obiektow
ustugowo — handlowych.



22

4. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury tech-
nicznej: ustala si¢ powigzania komunikacyjne drogi publicznej klasy GP — glownej ruchu przyspie-
szonego, tj. terenow 0.27 KDGP i 0.28 KDGP, z wydzielonymi w obszarze planu drogami:

1) wewnetrznymi 0.5 KDW, 0.6 KDW, 0.7 KDW i 0.8 KDW;

2) publicznymi dojazdowymi 0.15 KDD, 0.17 KDD, 0.18 KDD i 0.20 KDD;

3) publicznymi lokalnymi 0.23 KDL i 0.24 KDL (przez obszar kolejowy potozony poza obszarami
planu);

4) publiczng klasy G - gtéwng 0.25 KDG w obrebie istniejacego skrzyzowania typu ,,rondo”.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§ 31. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenu obejmujgcego:
Grodzisko, Zamek, Park Miejski Lasek Luizy, Jezioro Miejskie Mate i Osrodek Sportu i Rekreacji
(OSiR) nad Jeziorem Rychnowskim w Cztuchowie, uchwalonym uchwatg Nr XXI11.162.2016 Rady
Miejskiej w Czluchowie z dnia 03 pazdziernika 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Pom. poz. 3448
z dnia 20 pazdziernika 2016 r.), tracag moc ustalenia w granicach obszaru objetego planem miejsco-
wym okre§lonych na rysunku planu, stanowigcym zatacznik Nr 1 do uchwaty, w obrebie ktorych
wprowadza si¢ ustalenia niniejszej uchwaty.

§ 32. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Cziuchowa.

§ 33. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Pomorskiego
oraz publikacji na stronie internetowej gminy 1 wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej oglo-
szenia.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



