UCHWARANR ...............
RADY MIJESKIE] W CZE.UCHOWIE

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu potozonego
od ul. Koszalinskiej do drogi krajowej nr 22 w Cztuchowie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2021 r. poz. 1372 z pdzn. zm.) oraz art. 20 ust. 1, art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 1. poz. 741 z p6zn. zm.), Uchwaly Nr XXVII.225.2021 Rady
Miejskiej w Cztuchowie z dnia 8 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego od ul. Koszalinskiej do drogi krajowej nr 22
w Czluchowie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Czluchéw przyjetego uchwata Nr LIIT/306/2009 Rady Miejskie;
w Czluchowie z dnia 25 listopada 2009 r., uchwala sig, co nastepuje:

Rozdziat 1.
Przepisy ogoélne.

§1. 1.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenu polozonego
od ul. Koszalifiskiej do drogi krajowej nr 22 w Czluchowie.
2. Integralna czg¢scia uchwaly sa:
1) rysunek planu miejscowego w skali 1:1000 - zwany dalej rysunkiem planu, stanowiacy zalacznik nr 1
do uchwaty;
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2 do
uchwaly;
3) rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowiace zalacznik nr 3 do uchwaly;
4) dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, stanowiace zalacznik nr 4 do uchwaly.
3. Oznaczenia graficzne rysunku planu bedace obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2) linia 1 oznaczenie podziatu wewngtrznego;
2) nieprzekraczalne linie zabudowy;
3) wewnetrzne linie zabudowy;
4) wymiarowanie (w metrach);
5) zabytek nieruchomy ujety w GEZ;
0) stanowiska archeologiczne objete strefami ochrony konserwatorskiej;
7) ciagl zieleni izolacyjnej.
4. Przeznaczenie terenow:
3) MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
4) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej;
5) U — tereny zabudowy ustugowej;
6) Up — teren zabudowy ustug publicznych;
7) P/U — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej;



8) ZD — teren ogrodéw dziatkowych;
9) WS/ZP — tereny wod powierzchniowych §rédladowych i zieleni urzadzonej;
10) KDGP - tereny drég publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;

11) KDZ — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;
12) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
13) KDD - tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

14) KD — rezerwa terenu dla rozbudowy ukladu drogowego;

15) KDW — tereny drég wewnetrznych;

16) KX — teren ciagu pieszo-jezdnego;

17) KX/IT — teten ciagu pieszo-jezdnego z infrastruktura techniczna;

18) E — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

19) W — teren infrastruktury technicznej wodociagowej;

20) K — teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;

21) T — teren infrastruktury technicznej telekomunikacyjne;j.

1)
2)
3)
4)
5)

Oznaczenia informacyjne nie bedace ustaleniami planu:

granica administracyjna miasta Czluchow;

nazwa gminy;

nazwy ulic;

gazociag wysokiego cisnienia Dn150;

napowietrzne linie elektroenergetyczne SN wraz ze strefa ochronna.

Pozostale oznaczenia nie wymienione w ust. 3, 4 1 5 stanowia tresci mapy zasadniczej z panstwowego zasobu

geodezyjnego i kartograficznego.

§ 2. 1. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1
2)

3)
9
5)

6)

7)

8)

uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejsza uchwale;

ustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z p6ézn. zm.);

terenie — nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym rodzaju przeznaczenia, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymis

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozdzielajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

wydzieleniu wewngtrznym — nalezy przez to rozumie¢ cze$C terenu pelnigca okreslona funkcje

zgodnie z ustalaniami planu;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar na ktérym

dopuszcza si¢ wznoszenie zabudowy, linia ta dotyczy cz¢sci nadziemnej 1 podziemnej zabudowy,
a takze takich elementéw zabudowy jak: wykusze, balkony, podesty, podjazdy, rampy, tarasy,
zadaszenia taraséw itp., dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy maksymalnie o 3,0 m takimi
elementami zabudowy jak: wykusze, balkony, podesty, podjazdy, rampy, tarasy, zadaszenia taraséw
itp. wylacznie w kierunku drég oznaczonych symbolami KDZ, KDL, KDD, KDW;

wewnetrznej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca obszar, poza ktérg nie
moze wykroczy¢ najbardziej wysunicta tylna Sciana budynku funkcji podstawowej; linia ta nie
dotyczy zabudowy towarzyszacej oraz tych elementéw zabudowy, ktére sa usytuowane w calosci
ponizej poziomu terenu oraz takich jak np. wykusze, balkony itp., nie dotyczy takze takich
elementéw jak wejscia, schody, podesty, rampy, tarasy i zadaszenia taraséw itp., linia nie dotyczy
obicktow towarzyszacych;

ciaggu zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumieC ciag zwartej zieleni zimozielonej oddzielajacej
(w tym takze optycznie) tereny o réoznym przeznaczeniu lub sposobie zagospodarowania;



2.

9) zabytku nieruchomym ujetym w GEZ — nalezy przez to rozumie¢ zabytek nieruchomy ujety w
Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jako inny zabytek nieruchomy wskazany do ochrony przez
Burmistrza Miasta Czluchowa w porozumieniu z Wojewo6dzkim Konserwatorem Zabytkow;

10) oznaczeniach informacyjnych — nalezy przez to rozumie¢ oznaczenia umieszczone na rysunku planu
nie bedace ustaleniami planu, wskazujace na istotne elementy zagospodarowania terenu wynikajace
z przepiséw odrebnych i stanu faktycznego.

Pojecia wystepujace w niniejszej uchwale, nie wyjasnione w ust. 1, nalezy interpretowac zgodnie

z definicjami wynikajacymi z przepisow odrebnych.

Rozdziat 2.
Ustalenia ogdlne.

§ 3. W planie miejscowym nie wystepuje potrzeba okreslania:

1.
2.

v

N\
1.
2.
3.

Zasad ksztaltowania krajobrazu.

Granic 1 sposobu zagospodarowania terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych.

Krajobrazéow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, bedacych w trakcie opracowania.

Szczegbltowych zasad 1 warunkéw scalania i podziatlu nieruchomosci.
Sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania 1 uzytkowania terenéw.

4. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

Zakaz lokalizacji kempingéw i p6l namiotowych.
Zakaz podpiwniczania nowej zabudowy.
W zakresie istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie budynkéw 1 budowli:

1) usytuowanych w odleglosci mniejszej od granicy z sasiedniq dziatka budowlana niz dopuszczajq to
przepisy odrebne, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robét budowlanych, jednak bez
mozliwosci pomniejszenia tej odlegtosci;

2) o parametrach wigkszych niz okreslone w planie, z mozliwoscia prowadzenia w ich obrebie robot
budowlanych, bez mozliwosci zwigkszenia parametréw przekroczonych;

3) o funkcji, ktéra nie jest zgodna z przeznaczeniem okreslonym w niniejszym planie, dla ktérych
dopuszcza si¢ przebudowe lub remont, bez zmiany parametréw zewnetrznych tych budynkow
i budowli;

4) o geometrii dachéw innej niz ustalona w planie.

Ustala si¢ realizacje zabudowy w obrebie nieprzekraczalnych linii zabudowy, z uwzglednieniem

wewnetrznych linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu oraz przepisami odrebnymi.

Dla terenéw graniczacych z drogami KDGP (ul. Koszalifiska, al. Jana Pawla II) obowiazuje nakaz

stosowania technologii budowy zapewniajacej ochrone przed hatasem i drganiami zwigzanymi z ruchem

komunikacyjnym zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ realizacj¢ dojs¢ i dojazddw jako utwardzonych.

Nie wyznacza si¢ linii zabudowy, intensywnosci zabudowy, powierzchni zabudowy oraz gabarytow

obiektéw w terenach: WS/Z, KDGP, KDZ, KDL, KDD, KD, KDW, KX, KX/IT nie wyznacza si¢

linii zabudowy w terenach: E, W, K, T.

Dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek o powierzchniach innych niz okreslone w ustaleniach szczegétowych

dla terenéw w celu lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej bedacych inwestycjami celu

publicznego.

Obowiazuja ustalenia szczegbélowe dla poszczegdlnych terenéw zawarte w rozdziale 3.



§ 5. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

1.

Obowiazuje zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za
wyjatkiem obiektow 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz komunikacji.

W terenach oznaczonych symbolami: MN/U, Up ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, za wyjatkiem obiektéw i urzadzen infrastruktury
technicznej 1 komunikacji.

Ustala si¢ obowiazek zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego, w tym istniejacej zieleni,
pojedynczych drzew i krzewdéw oraz ich skupisk, obowiazuje zakaz wycinania drzew, oprocz
przypadkow bezposredniego zagrozenia lub kolizji z planowang inwestycja, w tym w szczegolnosci
w przypadku przebudowy dojazdow do dzialek.

Przy ksztaltowaniu terenéw biologicznie czynnych nakaz stosowania zieleni wysokiej 1 niskiej na
wszystkich nieutwardzonych powierzchniach terenu.

Nakaz realizacji nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow lub w szpalerach wzdtuz ciagéw komunikacyjnych 1 granic wlasnosci.
Zakaz podpiwniczenia budynkéw oraz realizacji garazy czesciowo zaglebionych pod poziomem
powierzchni.

Nakaz zachowania 1 ochrony istniejacych systeméw melioracyjnych oraz zbiornikéw wodnych statych
1 okresowych, ze wzgledu na ich funkcje retencyjna.
Nakaz zachowania droznosci istniejacych systemdw melioracyjnych.

Nakaz udostepnienia gruntu, na ktérym zlokalizowane sa urzadzenia wodne, w szczegolnosci urzadzenia
melioracyjne oraz rowy i gruntow przyleglych w celu wykonywania robét zwigzanych z utrzymaniem 1
funkcjonowaniem tych urzadzen, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

10. Obowiazuja ustalenia szczegdlowe dla poszczegdlnych terendw zawarte w rozdziale 3.

§ 6. Zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

kultury wspofczesne;j.

1.

2.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym, w szczegblnosci w terenach: 107KDW, 108MN/U,

109E, 120KDL, 141MN, 143U, 144WS/ZP, 145KDZ, 146U, 147KDZ, 148U, znajduja si¢ stanowiska

archeologiczne objete strefami ochrony konserwatorskiej, w ktorych wszelkie roboty ziemne lub zmiany

charakteru dotychczasowej dzialalnosci, mogace doprowadzi¢ do ich przeksztalcenia lub zniszczenia,

wymagaja przeprowadzenia niezbednych badan archeologicznych, ktérych zakres i rodzaj ustala

wojewodzki konserwator zabytkow w trybie przepisow odrebnych z zakresu ochrony zabytkow i opieki

nad zabytkami.

W granicach obszaru objetego planem miejscowym, w terenie 25MN/U znajduje si¢ budynek mieszkalny

stanowiacy, zabytek nieruchomy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, jako inny zabytek nieruchomy

wskazany do ochrony przez Burmistrza Miasta Czluchowa w porozumieniu z Wojewddzkim

Konserwatorem Zabytkéw, tj. budynek przy ul. Koszalifiskiej 1.

DIla obiektu wymienionego w ust. 2 obowiazuje:

1) nakaz ochrony zachowanych historycznych cech budynku, takich jak: wysoko$¢ budynku, kat
nachylenia polaci dachowych, forma elewacji od strony ulicy (rozmieszczenie otworéw okiennych
1 drzwiowych, podzialy historyczne elewacji), detal architektoniczny elewacji od strony ulicy (ksztalt,
wielkos¢ okien, podzialy stolarki okiennej i drzwiowej) — nie dopuszcza si¢ nadbudowy budynku;

2) zakaz docieplania od zewnatrz budynku z elewacjami ceglanymi lub z zachowanym detalem
architektonicznym; w pozostalych przypadkach dopuszcza si¢ docieplenie zewnetrzne pod

4



4.

wykoficzenia elewacji 1 uzycia materialéw nawiagzujacych do historycznego charakteru, takich jak
cegla, tynk oraz nakazuje si¢ utrzymanie historycznej kompozycji budynku;

3) dopuszczenie remontéw i rozbudowy budynku oraz przystosowania obiektu do nowych,
wspolczesnych wymogdw technicznych i funkcjonalnych poprzez dopuszczenie przebudowy
1 rozbudowy budynku oraz budowy nowych lukarn dachowych wylacznie na elewacjach tylnych
niewyeksponowanych (w glab dziatki);

4) zakaz zmiany wymiarow otworow okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy (dopuszcza
si¢ przywrocenie historycznego ksztaltu otworéw okiennych 1 drzwiowych);

5) nakaz zachowania pierwotnych podzialéw okiennych i drzwiowych w elewacjach od strony ulicy
(wyeksponowanych);

6) nakaz zachowania istniejacych, historycznych materialéw elewacyjnych w elewacjach od strony ulicy
(wyeksponowanych);

7) roboty remontowe lokali mieszkalnych lub wustugowych oraz izolacji zewnetrznej S$cian
fundamentowych budynku nie wymagaja uzgodnienia z wlasciwym konserwatorem zabytkow.

W przypadku odkrycia podczas realizowania prac ziemnych przedmiotu posiadajacego cechy zabytku,

zastosowanie maja przepisy odrebne.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1.

Obszarami przestrzeni publicznych w  rozumieniu ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu

przestrzennym sa tereny 114WS/ZP, 123WS/ZP, 125WS/ZP — tereny wod powierzchniowych

srédladowych i zieleni urzadzone;.

Dla obszaréw przestrzeni publicznych ustala sig:

1) obowigzek ksztaltowania terendw w sposob otwarty i powiazany z terenami komunikacji;

2) dopuszcza si¢ realizacje obiektow, urzadzen i miejsc sprzyjajacych nawigzywaniu kontaktéw
spolecznych.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1.

un

Obsluge komunikacyjna obszaréw objetych planem stanowia drogi publiczne oznaczone symbolami:

KDGP, KDZ, KDL, KDD, rezerwa terenu dla rozbudowy ukladu drogowego KD oraz tereny

komunikacji wewnetrznej KDW i tereny ciagéw pieszo-jezdnych (réwniez w terenach funkcjonalnych).

Powigzanie obszaru objetego planem z zewngtrznym ukladem komunikacyjnym stanowiq istniejace

skrzyzowania drogi 2KDGP i drogi 88KDZ z droga krajowa nr 22 (poza obszarem planu) oraz

projektowane skrzyzowanie drogi 147KIDZ z drogg krajowa nr 22 (poza obszarem planu).

Obstuge komunikacyjna terendéw w pierwszej kolejnosci za posrednictwem drog nizszych klas.

Wykorzystanie istniejacych zjazdéw z drog krajowych przy nowym zagospodarowaniu na warunkach

zarzadcy drogi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Realizacja inwestycji wywolujacych wzrost natezenia ruchu winna by¢ poprzedzona wyprzedzajaca lub

réwnolegla przebudows ukladu drogowego w porozumieniu z zarzadca drogi zgodnie z przepisami

odrebnymi.

Dopuszcza si¢ lokalizacje tras rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog, ulic, dojazdéw i ciagéw

pieszych zgodnie z przepisami odrebnymi.

W liniach rozgraniczajacych tereny dopuszcza si¢ sytuowanie sieci infrastruktury technicznej zgodnie

z przepisami odrebnymi, a takze przebudowy, zmiany lokalizacji, istniejacych sieci kolidujacych

z planowang zabudowa.

Lokalizacja tablic informacyjnych w pasie drogowym zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w wode:

1) obowiazuje zaopatrzenie w wode z gminnego systemu wodociagowego;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci iurzadzen wodociagowych do zaopatrzenia zabudowy w wode,
W oparciu o istniejace i projektowane sieci wodociggowe;



10.

11.

12.

13.

14.

3) zapewnienie wody w warunkach kryzysowych zgodnie z wymogami obrony cywilnej;

4) wode dla celéw przeciwpozarowych nalezy zapewni¢ z istniejacych i1 projektowanych sieci,
uzbrojonych w hydranty lub zinnych Zrédel, z dopuszczeniem lokalizacji zbiornikéw
przeciwpozarowych.

Odprowadzenie $ciekdw:

1) do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci i urzadzen kanalizacji sanitarnej.

Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

1) w obrebie dziatki budowlanej lub do kanalizacji deszczowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1 modernizacje sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
przepisow odrebnych;

3) zakaz odprowadzania woéd opadowych i roztopowych do systemu odwodniajacych drog krajowych
nr22125.

Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1) dopuszcza si¢ rozbudowe sieci 1 urzadzen przesylu energii elektrycznej do zaopatrzenia zabudowy
w energie elektryczna, w oparciu o istniejace i projektowane linie energetyczne $redniego i niskiego
napiecia;

2) zaopatrzenie zabudowy w energi¢ elektryczna bedzie si¢ odbywac z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych;

3) dopuszcza si¢ realizacje odnawialnych Zrédet energii o mocy nie przekraczajacej 100 kW, za
wyjatkiem elektrowni wiatrowych i biogazowni;

4) dopuszcza si¢ przebudowe sieci przesylu energii elektrycznej;

5) wzdluz elektroenergetycznych linii napowietrznych $redniego napigecia obowigzuja strefy ochronne,
w ktérych wystepuja ograniczenia dla zabudowy i zagospodarowania terenu wedlug obowiazujacych
przepisow odrebnych;

6) dopuszcza si¢ budowe stacji transformatorowych.

Zaopatrzenie w cieplo:

— z istniejgcego systemu cieplowniczego, przy czym dopuszcza si¢ jego rozbudowe 1 przebudowe
lub z indywidualnych Zrédel, z zastosowaniem technologii i paliw nie przekraczajacych
dopuszczalnych norm emisji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie W gaz:

1) wustala si¢ zaopatrzenie z istniejacej sieci gazowej, przy czym dopuszcza si¢ jej rozbudowe
1 przebudowe lub zaopatrzenie z indywidualnych Zrédel, w szczegdlnodci z butli gazowych;

2) wzdluz istniejacych lub planowanych gazociagéw obowiazuja strefy kontrolowane o szerokosci
zgodnej z przepisami odrebnymi; w strefach kontrolowanych wystepuja ograniczenia w zabudowie
1 zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

15. W zakresie infrastruktury telekomunikacyjnej zapotrzebowanie nalezy zaspokoi¢ w oparciu o istniejaca

1 projektowans sie¢ telekomunikacyjna.

16. W zakresie gospodarki odpadami:

1) na dzialkach budowlanych nalezy przewidzie¢ miejsca na pojemniki stuzace do czasowego
gromadzenia odpaddéw stalych, zgodnie z przepisami techniczno - budowlanymi, z uwzglednieniem
mozliwosci ich segregacii;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie miejsc do czasowego skladowania odpadéw w formie wiat lub innych
obiektow budowlanych bez okreslania ich gabarytéw;

3) odpady komunalne nalezy wywozi¢ na skladowisko odpadéw Iub do utylizacji, zgodnie
z obowigzujacymi przepisami ustaw oraz uchwalonymi przepisami lokalnymi;



4) odpady inne niz komunalne nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami prawa,
w tym w szczegolnosci z ustawa o odpadach.

§ 9. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy:

1. Dla wszystkich terenéw niebedacych wlasnoscia gminy w wysokosci 30%.
2. Dla terenéw stanowiacych wlasnos$¢ gminy w wysokosci 0%.

Rozdziat 3.
Ustalenia szczegéltowe.

§ 10. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 48MN, 50MN, 5IMN, 53MN, 55MN, 56MN,
57MN, 58MN, 65MN, 66MN, 68MN, 71IMN, 72MN, 75MN, 77MN, 79MN, 81MN, 83MN, 85MN,
87MN ustala sie:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) ustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

3) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dzialki budowlanej;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania kolorow w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieplych
szaro$ci lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspodlczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 - 0,9 dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60% dziatki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki;

4) wolnostojace garaze oraz budynki gospodarcze w kolorystyce budynku mieszkalnego;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez

miejsce w garazu,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;

0) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;

7) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 10,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym — nie wigcej niz 6,0 m,



c) geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudéw - dachy dwuspadowe lub
wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30 ° do 45° przy czym kat ten nie dotyczy
daszkow nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;

8) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 800 m”.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przez tereny: 48MN, 65MN, 66MN i 87MN przebiegaja napowietrzne linie elektroenergetyczne
$redniego napiecia wraz ze strefami ochronnymi, w zwigzku z czym zastosowanie maja przepisy odrebne.

Obstuga komunikacyjna terendwr:
1) 48MN z drég 46KDD, 47KDD, 499KDW, 59KDW, 60KDW, 64KDW;

2) 50MN z drog 499KDW, 52KDW;

3) 51MN z drég 46KDD, 499KDW, 52KDW;

4) 53MN z drég 46KDD, 52KDW;

5) 55MN z drég 52KDW, 59KDW;

6) 56MN z drogi 46KDD;

7) 57MN z drég 46KDD, 59KDW, 64KDD;

8) 58MN z drog 59KDW, 64KDD;

9) 65MN z drog 47KDD, 69KDW;

10) 66MN z drég 47KDD, 69KDW oraz do drogi publicznej powiatowej (fragment ul. Traugutta poza
obszarem planu), za posrednictwem terenu 154KX/IT;

11) 68MN z drég 69KDW i 88KDZ za posrednictwem terenu 154KX/IT;

12) 71IMN z drég 64KDD, 73KDW;

13) 72MN z drég 69KDW, 73KDW i 88KDZ za posrednictwem terenu 154KX/1T;

14) 75MN z drég 64KDD, 73KDW, 76KDW i 88KDZ za posrednictwem terenu 154KX/1T;

15) 77MN z drég 76KDW, 80OKDW i 88KDZ za posrednictwem terenu 154KX/1T;

16) 79MN z drég 64KDD, 76KDW, 80KDW;

17) 81MN z drég SOKDW i 88KIDZ za posrednictwem terenu 154KX/IT;

18) 83MN z drég 64KDD, 80KDW, 84KDD;

19) 85MN z drég 64KDD, 84KDD, 86KDW i 88KDZ za posrednictwem terenu 154KX/IT;

20) 87MN z dr6g 33KDZ, 64KDD, 86KDW i 88KDZ za posrednictwem terenu 154KX/IT.

§ 11. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 112MN, 113MN, 115MN, 117MN, 119MN,
124MN, 127MN, 129MN, 131MN, 134MN, 136MN, 139MN, 141MN ustala sie:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszczalne - obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja zabudowy towarzyszacej
w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych oraz budynkéw w zabudowie blizniaczej w terenie
112MN;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

3) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

4) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dzialki budowlanej;

5) ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;



6) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieplych
szaro$ci lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu.

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu: dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych — w terenie 141MN
znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktérych obowigzuja
ustalenia {6 ust. 1.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy - 0,1 — 0,9 dziatki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 60% dzialki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy — do 30% powierzchni dziatki;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez
miejsce w garazu,
b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — nie
wystepuje potrzeba okreslenia;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym-— nie wigcej niz 10,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym — nie wiecej niz 6,0 m,
¢) geometria dachu ijego uklad dla nowych budynkéw oraz przebudéw — dachy dwuspadowe lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30 ° do 45° przy czym kat ten nie dotyczy
daszkow nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;
7) minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy wolnostojacej — 800 m?,
b) dla zabudowy blizniaczej — 400 m”.

7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przez teren 141MN przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze strefa
ochronna, w zwiazku z czym zastosowanie maja przepisy odrebne.

8. Obstuga komunikacyjna terenowr:

1) 112MN z drég 100KDD, 111KDW;
2) 113MN z drég 100KDD, 116KDW,;
3) 115MN z drég 116KDW, 120KDL;

4) 117MN z drég 100KDD, 116KDW, 118KDW, 120KDL;
5) 119MN z drég 92KDD, 100KDD, 118KDW, 120KDL;

6) 124MN z drég 122KDD, 126KDW;

7) 127MN z drog 120KDL, 126KDW, 138KDW, 133KDW;,

8) 129MN z drég 126KDW, 128KDW, 130KDW, 133KDW;

9) 131MN z drog 126KDW, 130KDW, 132KDW, 133KDW, 145KDZ;
10) 134MN z drog 120KDL, 133KDW, 135KDW, 145KDZ;

11) 136MN z drog 120KDL, 135KDW, 137KDW, 145KDZ;

12) 139MN z drog 120KDL, 137KDW, 140KDW, 145KDZ;

13) 141MN z drég 120KDL, 140KDW, 145KDZ.



§ 12. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 8MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U,
14MN/U, 18SMN/U, 25MN/U, 29MN/U, 34MN/U, 36MN/U, 38MN/U, 4IMN/U, 43MN/U,
45MN/U, 89MN/U, 91IMN/U ustala sie:

1.

Przeznaczenie:

)
2

podstawowe — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 1 ustugowej;
dopuszczalne — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngtrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zielen urzadzona

itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)

4)
5)

0)
7)

8)

ustala si¢ realizacj¢ budynkéw wolnostojacych;

mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej Iacznie lub rozdzielnie;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw gospodarczych i garazowych w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio
przy granicy sasiedniej dziatki budowlanej;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachow dwuspadowych
1 wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obre¢bie dzialki budowlanej;

ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;

ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieplych
szaro$ci lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu;

w terenie 14MN/U wyznacza si¢ wydzielanie wewnetrzne oznaczone 14MN/U/KX stanowiace ciag
pieszo-jezdny.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

D
2)

3)

dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw mieszkaniowo-uslugowych;

ze wzgledu na sgsiedztwo terendéw: 14MN/U, 25MN/U, 29MN/U 2z drogami krajowymi
o duzym nate¢zeniu ruchu obowigzuje nakaz stosowania technologii budowy zapewniajacej ochrong
przed halasem 1 drganiami zwiazanymi z ruchem komunikacyjnym zgodnie z przepisami odrebnymi;
zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadéw), spopielaniem
zwlok, ustug zwiazanych z kamieniarstwem, stolarnia oraz ustugami handlu dotyczacymi sprzedazy

materiatéw budowlanych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoélezesnej — w terenie 25MN/U znajduje si¢ zabytek nieruchomy ujety w Gminnej Ewidenciji Zabytkow,
dla ktérego obowiazuja ustalenia §6 ust. 21 3.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

D
2)
3)
4

5)
6)

minimalna i maksymalna intensywnos$¢ zabudowy — 0,05 — 1,5 dzialki budowlanej;

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% dziatki budowlanej;

powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki;

minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez
miejsce w garazu,

b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m’ powierzchni ustugowej budynkéw z wylaczeniem
powierzchni magazynowej,

¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;

realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewngtrznych;

gabaryty obiektow:

a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 12,0 m,
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7)

b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym — nie wiecej niz 6,0 m,

c) geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 45°, przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — 800 m”.

Szczegoélne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przez tereny: 8MN/U, 12MN/U, 18MN/U, 29MN/U, 43MN/U, 45MN/U i 89MN/U
przebiegaja linie elektroenergetyczne sredniego napigcia wraz ze strefami ochronnymi, w zwiazku z czym

zastosowanie majq przepisy odrebne.

Obsluga komunikacyjna terenow:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)
9)

8MN/U z drég 5KDL, 9OKDW;

10MN/U z drég 5KDL, 9KDW, 33KDZ;

11MN/U z drég 5KDL, 9KDW;

12MN/U z drég 5KDL, 13KDD, 33KDZ;

14MN/U 2z drogi 2KDGP wylacznie za posrednictwem istniejacych zjazdow, w tym wydzielenia
wewnetrznego 14MN/U/KX oraz z drogi 13KDD i terenu ciagu pieszo-jezdnego 15KX;

18MN/U 2z drég 13KDD, 16KDW, 17KDW, 19KDW, 20KDW, 33KDZ i z terenu ciagu pieszo-
jezdnego 15KX;

25MN/U z drogi 2KDGP wylacznie za posrednictwem istniejacych zjazddéw oraz z drogi 27KDD;
29MN/U z drogi 27KDD;

34MN/U z drég 33KDZ, 47KDD;

10) 36MN/U z drég 37KDW, 46KDD;

11) 38MN/U z drég 33KDZ, 37KDW, 39KDW, 46KDD;
12) 4IMN/U z drég 33KDZ, 39KDW, 42KDW, 46KDD;
13) 43MN/U z drég 33KDZ, 42KDW;;

14) 45MN/U z drég 33KDZ, 46KDD, 64KDD;

15) 89MN/U z drég 88KDZ, 90KDW, 120KDL, 145KDZ;
16) 91MN/U z drég 88KDZ, 90KDW, 92KDD, 120KDL.

§ 13. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 944MN /U, 95SMN/U, 96MN /U, 99MN/U,
101MN/U, 102MN/U, 104MN/U, 106MN /U, 108MN /U, 110MN/U ustala sic:

1.

Przeznaczenie:

1)
2)

podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j;
dopuszczalne — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zieled urzadzona

itp..

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

ustala si¢ realizacje budynkéw wolnostojacych;

mozliwos¢ realizacji zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowej lacznie lub rozdzielnie;

dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy sasiedniej dziatki
budowlanej;

w terenach MN /U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z dystrybucja i sprzedaza paliw plynnych,
stacji obstugi pojazdéw, parkingéw dla samochodéw cig¢zarowych, myjni samochodowych;

zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych;

ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw w przypadku dachéw dwuspadowych
i wielospadowych oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dziatki budowlanej;

ustala si¢ nakaz zastosowania koloréw w odcieniach czerwieni, brazu lub grafitu dla dachéw na
wszystkich budynkach w obrebie terenu;
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8) ustala si¢ nakaz zastosowania stonowanych koloréw, wybranych z tzw. gamy barw ziemi, cieplych
szaro$ci lub bezy dla elewacji na wszystkich budynkach w obrebie terenu.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom halasu jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

2) zakaz lokalizacji uslug zwiazanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadow), spopielaniem
zwlok, ustug zwigzanych z kamieniarstwem, stolarnia oraz uslugami handlu dotyczacymi sprzedazy
materiatlow budowlanych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury

wspoélezesnej — w terenie 108MN/U znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefami ochrony

konserwatorskiej, dla ktérych obowiazuja ustalenia §6 ust. 1.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,05 - 1,5 dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% dzialki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1 stanowisko na jeden lokal mieszkalny, przy czym jako miejsce parkingowe uznaje si¢ rowniez
miejsce w garazu,
b) 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m® powierzchni uslugowej budynkéw z wylaczeniem
powierzchni magazynowe;j,
¢) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;
5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:
a) wysokos¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigcej niz 12,0 m,
b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym — nie wigcej niz 6,0 m,
¢) geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30°
do 45°, przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 800 m”.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) przez tereny: 108MN/U i 110MN/U przebiegaja linie elektroenergetyczne sredniego napigcia wraz ze
strefami ochronnymi, w zwiazku z czym zastosowanie maja przepisy odrebne;

2) w sasiedztwie terenu 108MN/U, na terenie oznaczonym symbolem 142T zlokalizowana jest bazowa
stacja telefonii komérkowej, lokalizacja zabudowy przeznaczonej na staly pobyt ludzi musi uwzgledniac
przepisy odrebne.

Obsluga komunikacyjna terenow:

1) 94MN/U z drég 88KDZ, 92KDD, 93KDW;

2) 95MN/U z drég 88KDZ, 93KDW, 97TKDW;

3) 96MN/U z drég 88KDZ, 97KDW;

4) 99MN/U z drég 92KDD, 93KDW, 100KDD;

5) 101MN/U z dr6g 100KDD, 103KDW;

6) 102MN/U z drég 88KDZ, 103KDW;

7) 104MN/U z drég 88KDZ, 100KDD, 103KDW,;

8) 106MN/U z drég 88KDZ, 100KDD, 107KDW,;

9) 108MN/U z drég 88KDZ, 107TKDW, 120KDL, 145KDZ;

10) 110MN/U z dr6g 100KDD, 107KDW, 111KDW, 120KDL.
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§ 14. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 28U, 30U, 32U, 143U, 146U, 148U ustala si¢:

1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zabudowy ustugowej;

2) dopuszczalne — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkow gospodarczych, zielen urzadzona
itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m?;

2) ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachow oraz elewacji na wszystkich budynkach
w obrebie dzialki budowlanej.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom halasu — nie ustala sig;

2) w terenach 30U, 32U, 143U, 146U, 148U ustala si¢ wprowadzenie ciagéw zieleni izolacyjnej od terendw
mieszkaniowych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji ustug zwigzanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadéw), spopielaniem
zwlok, ustug zwigzanych z kamieniarstwem, stolarnia oraz ustugami handlu hurtowego materiatow
budowlanych (sktadéw budowlanych);

4) w terenach 30U i 32U ustala si¢ zakaz lokalizacji ustug zwiazanych z dystrybucja i sprzedaza paliw
plynnych, stacji obslugi pojazdow, parkingdéw dla samochodow cigzarowych, myjni samochodowych;

3) zakaz lokalizacji sktadow, magazynow, hurtowni.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesnej: w terenach 143U, 146U, 148U znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objete strefami ochrony
konserwatorskiej, dla ktérych obowiazuja ustalenia §6 ust. 1,

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

2) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,7 dziatki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% dzialki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy do 90% powierzchni dziatki;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 2 stanowiska na 6 zatrudnionych,
b) minimum 1 stanowisko ponizej 6 zatrudnionych,
¢) minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczg¢te 50 m2 powierzchni ustugowej budynkéw z
wylaczeniem powierzchni magazynowej,
d) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;
6) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m,
b) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 35,0 m,
¢) geometria dachu: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30 °
do 45° przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad wejsciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,
dopuszcza si¢ dachy plaskie;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlane;:
a) dla terenu 28U — 800 m”,
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7.

b) dla terenéw 30U, 32U, 143U, 146U, 148U — 1200 m?,
Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy — przez tereny: 30U, 32U 1 146U przebiegaja linia elektroenergetyczne Sredniego napigcia wraz ze

strefami ochronnymi, w zwiagzku z czym zastosowanie maja przepisy odrebne.

Obsluga komunikacyjna terenow:

1) 28U z drég krajowych nr 22 i 25 (poza obszarem planu) wylacznie za posrednictwem istniejacych
zjazdow oraz z drogi 27KDD;

2) 30U z drogi 33KDZ;

3) 32U z drogi 33KDZ;

4) 143U z drogi 145KDZ;

5) 146U z drég 145KDZ;

6) 148U z drog 145KDZ, 151KDD.

§ 15. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 23Up ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren zabudowy ustug publicznych;

2) dopuszczalne — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, dojscia, dojazdy, lokalizacja zabudowy
towarzyszace] w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zielen urzadzona itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) zakaz lokalizacji obiektéw tymczasowych;

2) wustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki dachéw oraz elewacji na wszystkich budynkach

w obrebie dzialki budowlane;.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu — dopuszczalny poziom hatasu dla terenéw
mieszkaniowo-ustugowych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okredlenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 0,1 - 1,5 dziatki budowlanej;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% dzialki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy do 50% powierzchni dziatki;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 2 stanowiska,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko;

5) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
0) gabaryty obiektow:

a) wysoko$¢ zabudowy o przeznaczeniu podstawowym — nie wigecej niz 12,0 m,

b) wysokos¢ zabudowy towarzyszacej o przeznaczeniu dopuszczalnym — nie wiecej niz 6,0 m,

c) wysoko$¢ budowli — nie wigcej niz 12,0 m,

d) geometria dachu — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°
do 45° przy czym kat ten nie dotyczy daszkéw nad wejSciami, lukarnami, oknami w dachu itp.,
dopuszcza si¢ dachy plaskie;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala si¢.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystgpuje potrzeba okreslenia.

Obsluga komunikacyjna terenu z drogi 27KDD.
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§ 16. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1P/U, 3P/U, 6P/U, 7P/U, 121P/U, 150P/U,
152P /U, ustala sie:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny zabudowy produkcyjnej i ustugowej;

2) dopuszczalne — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewnetrzne, dojscia, dojazdy,
lokalizacja zabudowy towarzyszacej w formie wiat, garazy, budynkéw gospodarczych, zielen urzadzona
itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania adu przestrzennego — ustala si¢ nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki
dachow oraz elewacji na wszystkich budynkach w obrebie dzialki budowlane;.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom halasu — nie ustala sig;

2) w terenie 7P/U ustala si¢ zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej do czasu jej przeksztatcenia
zgodnie z przeznaczeniem terenu, dopuszcza si¢ remonty;

3) w terenie: 121 P/U ustala si¢ wprowadzenie ciagéw zieleni izolacyjnej od terenéw mieszkaniowych,
zgodnie z rysunkiem planu;

4) zakaz lokalizacji ustug zwiazanych ze skupem metali i tworzyw sztucznych (odpadéw), spopielaniem
zwlok, ustug zwiazanych z kamieniarstwem, stolarnia.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoblczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslenia;

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;

2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,7 dzialki budowlanej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlanej;

4) powierzchnia zabudowy do 40% powierzchni dziatki;

5) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) minimum 2 stanowiska na 6 zatrudnionych,
b) minimum 1 stanowisko ponizej 6 zatrudnionych,
¢) minimum 2 stanowiska na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni ustugowej i produkcyjnej budynkéw,

f) minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni sktadéw i magazynéw,
g minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa — minimum
1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;
0) realizacja miejsc do parkowania jako utwardzonych: wbudowanych lub zewnetrznych;
7) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 15,0 m,
b) wysokos¢ budowli: nie wigcej niz 35,0 m,
c) geometria dachu: dowolna;
8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej:
— dla terenéw 1P/U, 3P/U, 6P/U, 7P/U — nie ustala sie,
— dla terenéw 121P/U i 144P/U — 5000 m”,

— dla terenu 146P/U — 2000 m>.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:
1) przez tereny: 6P/U, 7P/U, 121P/U, 150P/U, 152P/U przebiegaja linie elektroenergetyczne sredniego
napiecia wraz ze strefami ochronnymi, w zwigzku z czym zastosowanie majg przepisy odrebne;
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2) przez teren 152P/U przebiega gazociag wysokiego cisnienia Dn150, dla ktérego obowigzuja strefy
kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi; w strefach kontrolowanych wystepuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Obstuga komunikacyjna terenéw:

1) 1P/U z drogi 2KDGP wylacznie za posrednictwem istniejacego zjazdu;

2) 3P/U z drogi 2KDGP wylacznie za posrednictwem istniejacych zjazdéw oraz z drogi 5KDL;

3) 6P/U z drég SKDL, 9KDW;

4) 7P/U z drogi 2KDGP wylacznie za posrednictwem istniejacych zjazdéw oraz z drég SKDL, 13KDD;

5) 121P/U z drég 120KDL, 122KDD, 145KDZ;

6) 150P/U z drég 145KDZ, 151KDD;

7) 152P/U z drogi 151KDD oraz z rezerwy terenu dla rozbudowy ukladu drogowego 153KD.

§ 17. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22ZD ustala sie:
1. Przeznaczenie:
1) podstawowe — teren ogrodéw dziatkowych;
2) dopuszczalne — wszelkie elementy zagospodarowania terenu zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi rodzinnych ogrodéw dzialkowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego — zgodnie z przepisami odr¢bnymi dotyczacymi
rodzinnych ogrodéw dzialkowych.
3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:
— dopuszczalny poziom hatasu jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okredlenia.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nalezy uwzgledni¢ przepisy odrebne dotyczace rodzinnych ogrodéw dziatkowych;
2) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej — nie ustala si¢.
7. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przez teren przebiega linia elektroenergetyczna Sredniego napigcia wraz ze strefa ochronna,
w zwiazku z czym zastosowanie majg przepisy odrebne.
8. Obstuga komunikacyjna terenu z drég 27KDD, 33KDZ.

§ 18. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 114WS/ZP, 123WS/ZP, 138WS/ZP ustala si¢:
1. Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédladowych i zieleni urzadzonej;

2) dopuszczalne — inwestycje celu publicznego w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na zasadach okre§lonych w przepisach odrebnych, a takze obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, lokalizacja obiektow towarzyszacych w formie wiat i altan, tablice
informacyjne, obiekty i urzadzenia infrastruktury sportowej, urzadzenia do rekreacji, Sciezki, ktadki
1 pomosty, urzadzenia wodne itp.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej wkomponowane w zielen;
2) ustala si¢ realizacje $ciezek jako nieutwardzonych.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) nakaz zachowania i ochrony istniejacych systeméw melioracyjnych oraz zbiornikéw wodnych stalych
1 okresowych, ze wzgledu na ich funkcj¢ retencyjna;
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3) nakaz zachowania droznosci istniejacych systemoéw melioracyjnych.

. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspoélczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — tereny 114WS/ZP,

123WS/ZP, 138WS/ZP stanowia przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, dla ktérych obowiazuja ustalenia §7.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) minimalna i maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 0,1 - 0,2 dzialki budowlanej;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80% dzialki budowlanej;

3) powierzchnia zabudowy do 10% powierzchni dziatki;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania:
2) minimum 1 stanowiska na kazde rozpoczete 50 m” powierzchni ustugowej budynku,

b) minimalna liczba miejsc parkingowych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows —
minimum 1 stanowisko na kazde rozpoczete 10 miejsc do parkowania;
5) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ — nie wiecej niz 8,0 m,
b) geometria dachu: dowolna;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow;
7) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie ustala si¢.

. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

. Obstuga komunikacyjna terenéw:

1) 114WS/ZP z drég 100KDD, 116KDW;
2) 123WS/ZP z dr6g 120KDL, 122KDD, 126KDW;
3) 138WS/ZP z drogi 140KDW.

§ 19. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 4WS/ZP, 21WS/ZP 31WS/ZP, 35WS/ZP,
40WS/ZP, 44WS/ZP, 54WS/ZP, 61WS/ZP, 62WS/ZP, 6TWS/ZP, 10WS/ZP, 14WS/ZP, 18WS/ZP,
82WS/ZP, 98WS/ZP, 105WS/ZP, 125WS/ZP, 144WS/ZP, ustala sic:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny wod powierzchniowych srédladowych i zieleni urzadzonej;

2) dopuszczalne — obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej, lokalizacja obiektéw towarzyszacych
w formie wiat i altan, tablice informacyjne, obiekty i urzadzenia infrastruktury sportowej, urzadzenia
do rekreacji, Sciezki, ktadki i pomosty, urzadzenia wodne itp.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej wkomponowane w zielen;

2) ustala si¢ realizacje $ciezek jako nieutwardzonych.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom halasu jak dla terendéw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe;

2) nakaz zachowania i ochrony istniejacych systeméw melioracyjnych oraz zbiornikéw wodnych stalych
1 okresowych, ze wzgledu na ich funkcje retencyjna;

3) nakaz zachowania droznosci istniejacych systemow melioracyjnych.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspotczesnej — w terenie 144WS/ZP znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa

ochrony konserwatorskiej, dla ktorego obowiazuja ustalenia §6 ust. 1.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — tereny 98WS/ZP, 105WS/ZP
stanowig przestrzenie publiczne w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
dla ktérych obowigzuja ustalenia §7.
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6.

8.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) intensywnosc¢ zabudowy — nie ustala sig;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 80% dzialki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;
4) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ — nie wiecej niz 4,0 m,
b) geometria dachu: dowolna;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametréw.
Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: przez tereny 4WS/ZP, 31WS/ZP, 44WS/ZP, 62WS/ZP, T0WS/ZP, 144WS/ZP przebiegaja
linie elektroenergetyczne sredniego napiecia wraz ze strefami ochronnymi, w zwigzku z czym
zastosowanie majq przepisy odrebne.
Obsluga komunikacyjna terenéw poprzez przylegajace do terenéw drogi.

§ 20. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 2KDGP, 149KDGP, ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny drég publicznych klasy gléwnej ruchu przyspieszonego;

2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sie chodniki, $ciezki rowerowe.

Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew 1 krzewow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoliczesnej: w terenie 149KIDGP znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefa ochrony
konserwatorskiej, dla ktérego obowiazuja ustalenia §6 ust. 1.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — przez teren 149KDGP przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napigcia wraz ze strefa
ochronna, w zwiazku z czym zastosowanie maja przepisy odrebne.

§ 21. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 33KDZ, 88KDZ, 145KDZ, 147KDZ ustala si¢:

1.

3.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny drég publicznych klasy zbiorczej;

2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielett urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje urzedowych tablic i urzadzen informacyjnych oraz tablic i urzadzen
z zakresu edukacji przyrodniczo-krajoznawczej;

2) szeroko$§¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalny przekréj — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;
4) chodnik minimalnie jednostronny;
5) dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe;

6) dla rowerowego szlaku turystycznego ,,Rowerem po Czluchowie”, bedacego cze¢Scia GREENWAY
Naszyjnik PéInocy ustala si¢ przebieg w granicach terenu 88KIDZ (ul. Traugutta).
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew 1 krzewow.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspoélczesnej — w terenach 145KDZ, 147KDZ znajduja si¢ stanowiska archeologiczne objete
strefami ochrony konserwatorskiej, dla ktorych obowiazuja ustalenia §6 ust. 1.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — przez tereny 33KDZ, 88KDZ, 145KDZ przebiegaja linie elektroenergetyczne $redniego
napiecia wraz ze strefami ochronnymi, w zwiazku z czym zastosowanie majq przepisy odrebne.
Skomunikowanie drogi 33KDZ z droga 88KDZ dopuszcza si¢ poprzez terenl 54KX/TT.

§ 22. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 5KDL, 120KDL ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielent urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzedowych tablic i urzadzen informacyjnych oraz tablic i urzadzen
z zakresu edukacji przyrodniczo-krajoznawczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalny przekréj — jedna jezdnia o dwdch pasach ruchu;

4) chodnik minimalnie jednostronny;
5) dopuszcza si¢ Sciezki rowerowe.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

— dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew 1 krzewow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspotczesnej — w terenie 120KDL znajduje si¢ stanowisko archeologiczne obijete strefami
ochrony konserwatorskiej, dla ktérych obowigzuja ustalenia §6 ust. 1.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — przez teren przebiegaja linie elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefami
ochronnymi, w zwiazku z czym zastosowanie maja przepisy odrebne.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 13KDD, 27KDD, 46KDD, 47KDD, 64KDD,
84KDD, 92KDD, 100KDD, 122KDD, 151KDD ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny drég publicznych klasy dojazdowej;

2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzedowych tablic i urzadzen informacyjnych oraz tablic i urzadzen
z zakresu edukacji przyrodniczo-krajoznawczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) minimalny przekrdj — jedna jezdnia o dwéch pasach ruchu;

4) dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

— dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew i krzewow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspoélczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
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5.

6.

7.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — przez tereny: 5KDIL, 13KDD, 47KDD, 64KDD, 151KDD przebiegaja linie
elektroenergetyczne $redniego napigcia wraz ze strefa ochronna, w zwiazku z czym zastosowanie maja
przepisy odrebne.

Skomunikowanie drogi 47KDD z droga publiczng powiatows (fragment ul. Traugutta poza obszarem
planu) oraz drogi 84KDD z droga 88KDZ dopuszcza si¢ poprzez teren154KX/IT.

§ 24. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 9KDW, 16KDW, 17KDW, 19KDW, 20KDW,
37KDW, 39KDW, 42KDW, 49KDW, 52KDW, 59KDW, 60KDW, 69KDW, 73KDW, 76KDW, 80KDW,
86KDW, 90KDW, 93KDW, 97KDW, 103KDW, 107KDW, 111KDW, 116KDW, 118KDW, 126KDW,
128KDW, 130KDW, 132KDW, 133KDW, 135KDW, 137KDW, 140KDW ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny drég wewnetrznych;

2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zieleti urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzedowych tablic i urzadzen informacyjnych oraz tablic i urzadzen
z zakresu edukacji przyrodniczo-krajoznawczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si¢ chodniki i $ciezki rowerowe.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu:

— dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew i krzewow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspolczesnej — w terenie 107KDW znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefami

ochrony konserwatorskiej, dla ktérych obowigzuja ustalenia §6 ust. 1.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje

obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: przez tereny: 19KDW, 69KDW, 90KDW, 107KDW przebiega linia elektroenergetyczna

sredniego napigcia wraz ze strefa ochronna, w zwiazku z czym zastosowanie majg przepisy odrebne.

Skomunikowanie drog 69KDW, 73KDW, 76KDW, 80KDW, 86KDW z droga 88KIDZ dopuszcza si¢

poprzez teren 154KX/IT.

§ 25. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 153KD ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — rezerwa terenu dla rozbudowy uktadu drogowego;

2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) rezerwa terenu dla lokalizacji obwodnicy miasta Czltuchowa;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow niezwiazanych z funkcja obstugi komunikacji 1 ruchem pieszych.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu — nie wyst¢puje potrzeba okreslenia.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspoélczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.
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6.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) przez teren przebiega linia elektroenergetyczna $redniego napigcia wraz ze strefa ochronna, w
zwigzku z czym zastosowanie maja przepisy odrebne;

2) przez teren przebiega gazociag wysokiego ci$nienia Dn150, dla ktérego obowiazuja strefy
kontrolowane o szerokosci zgodnej z przepisami odrebnymi; w strefach kontrolowanych wystepuja
ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 26. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 15KX ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ciggu pieszo-jezdnego;

2) dopuszczalne — obiekty infrastruktury technicznej, tablice informacyjne, zieleri urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) dopuszcza sie lokalizacje urzedowych tablic i urzadzen informacyjnych oraz tablic i urzadzen
z zakresu edukacji przyrodniczo-krajoznawczej;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

— dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew 1 krzewow.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje

obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.

Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

§ 27. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 154KX/IT ustala sig:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren ciagu pieszo-jezdnego z infrastrukturg techniczna;

2) dopuszczalne — Sciezki rowerowe, tablice informacyjne, zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej wkomponowane w zielen;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje urzedowych tablic i urzadzen informacyjnych oraz tablic i urzadzen
z zakresu edukacji przyrodniczo-krajoznawczej;

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu;

4) poprzez teren 154KX/IT dopuszcza si¢ obstuge komunikacyjna terenéw 66MN, 68MN, 72MN,
75MN, 77MN, 81MN, 85MN, 87MN.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszcza si¢ wprowadzenie zieleni przyulicznej w postaci drzew 1 krzewow;

2) dopuszczalny poziom halasu — nie ustala sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspoélczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: dopuszcza si¢ lokalizacje

obiektow infrastruktury technicznej bez okreslenia parametrow.
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7.

Szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — przez tereny przebiegaja linie elektroenergetyczne $redniego napigecia wraz ze strefami
ochronnymi, w zwiazku z czym zastosowanie majq przepisy odrebne.

§ 28. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 26E, 109E ustala sie:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — tereny infrastruktury technicznej elektroenergetycznej;

2) dopuszczalne — zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
wkomponowane w zielen;

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody 1 krajobrazu: dopuszczalny poziom halasu — nie ustala sie.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej — w terenie 109E znajduje si¢ stanowisko archeologiczne objete strefami ochrony
konserwatorskiej, dla ktérych obowiazuja ustalenia §6 ust. 1.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala si¢;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wigcej niz 6,0 m,
b) geometria dachu — dowolna.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuj¢ potrzeba okreslenia.
Obstuga komunikacyjna terendw:
1) 26E z drogi 27KDD;
2) 109E z drég 107KDW, 120KDL.

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 24W ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren infrastruktury technicznej wodociagowej;

2) dopuszczalne — zielen urzadzona.

Zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej
wkomponowane w zielen.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkoéw, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz débr
kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okresleni.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.
Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;

2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystgpuj¢ potrzeba okreslania;

5) gabaryty obicktow:
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7.

8.

a) wysokos¢ zabudowy — nie wiecej niz 6,0 m,

b) geometria dachu — dowolna.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslenia.
Obstuga komunikacyjna terenu z drogi 27KDD.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 63K ustala si¢:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren infrastruktury technicznej kanalizacyjnej;

2) dopuszczalne — zielen urzadzona.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej
wkomponowane w zielen.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody 1 krajobrazu: dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala sig.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr
kultury wspolczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystgpuje potrzeba
okreslenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywnos¢ zabudowy — nie ustala sig;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% powierzchni dzialki budowlanej;
3) powierzchnia zabudowy do 60% powierzchni dzialki;
4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) gabaryty obiektow:
a) wysoko$¢ zabudowy — nie wiecej niz 6,0 m,
b) geometria dachu — dowolna.
Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — przez teren przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napiecia wraz ze strefa ochronna,
w zwiazku z czym zastosowanie majg przepisy odrebne.
Obsluga komunikacyjna terenu z drég 47KDD, 64KDD.

§ 31. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 142T ustala sie:

1.

Przeznaczenie:

1) podstawowe — teren infrastruktury technicznej telekomunikacyjnej;

2) dopuszczalne — zielen urzadzona.

Zasady ochrony 1 ksztaltowania ladu przestrzennego: zagospodarowanie zgodnie z przepisami

odr¢bnymi.

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) dopuszczalny poziom hatasu — nie ustala si¢;

2) dopuszczalna gesto§¢ mocy pol elektromagnetycznych wytwarzanych przez stacje bazowa telefonii
komérkowej zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz doébr

kultury wspoélczesnej — nie wystepuje potrzeba okreslenia.

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych — nie wystepuje potrzeba

okreslenia.

Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) intensywno$¢ zabudowy — nie ustala sig;
2) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — nie ustala sig;

3) powierzchnia zabudowy — nie ustala sig;
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4) minimalna liczba miejsc do parkowania — nie wystepuje potrzeba okreslania;
5) catkowita wysoko$¢ obiektu — nie wigcej niz 55 m.

7. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy — nie wystepuje potrzeba okreslania.

8. Obsluga komunikacyjna terenu z drogi 145KIDZ poprzez teren 143U.

Rozdziat 4.
Przepisy koncowe.

§ 32. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Czluchowa.
§ 33. W zakresie obszaréw w granicach opracowania niniejszego planu, tracag moc zapisy:

1. Uchwaly Nr XI./295/2001 Rady Miejskiej w Cztuchowie z dnia 30 listopada 2001 roku w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug komunikacji przy ulicy
Koszaliniskiej w Czltuchowie.

2. Uchwaty Nr III/13/2002 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 30 grudnia 2002 roku w sprawie:
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ustug w rejonie ulicy
Koszalinskiej w Czltuchowie.

3. Uchwaly Nr LXVI/368/2010 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 23 wrzesnia 2010 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu od drogi krajowej nr 22 do ul.
Sienkiewicza, obejmujacego tereny przylegte do ul. Traugutta i ul. Koszalinskiej w Czluchowie.

4. Uchwaly Nr XXXIV.244.2013 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 27 marca 2013 r. w sprawie
uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu od drogi krajowe;j
nr 22 do ul. Sienkiewicza, obejmujacego tereny przylegle do ul. Traugutta i Koszalinskiej w Cztuchowie
uchwalonego uchwala Nr LXVI/368/2010 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 23 wrzesnia 2010 r. ,
opublikowanej w Dz. Urz. Woj. Pomorskiego z 2010r. Nr 168, poz. 3475.

5. Uchwaly Nr LIL.367.2014 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 12 listopada 2014 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego fragment al.
Jana Pawla II wraz z obszarem przyleglym od ul. Koszaliniskiej do ul. Szczeciniskiej w Czluchowie

6. Uchwaly Nr 111.24.2018 Rady Miejskiej w Czluchowie z dnia 17 grudnia 2018 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego przy ulicy Koszalinskiej w Czluchowie.

§ 34. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Pomorskiego.

§ 35. Uchwala, o ktérej mowa w {1, podlega publikacji na stronie internetowej biuletynu informacji

publicznej gminy.
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